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1 Planomradets status

1.1  Beskrivelse av planomradet

Arealet for gjeldende plan (2017010) er ca. 31,5 dekar. Forelgpig areal for selve endringen av planen er ca.
12,8 dekar.

Figur 1: Plangrense for gjeldende plan (planid 2017010) er vist med r@d strek i figuren til venstre. Gjeldende planer er vist i

1.2  Planstatus

| kommuneplanens arealdel 2013-2025 inngar stgrstedelen av planomradet som viderefgring av gjeldende
reguleringsplaner (plan-ID 2007059 og 2001016), jf. figur 4-1. Arealene i nord er avsatt til eksisterende
boligformal. Et mindre omrade i sgrvest er ogsa avsatt til boligformal, i trad med tidligere regulering (plan-
ID 2010003), og er i dag utbygd.

Kommuneplanen stiller rekkefglgekrav om etablering av planfri kryssing av jernbanen til fylkesveg far
arealer avsatt til boligformal (B NM 2) kan tas i bruk.

For Sgberg er det fastsatt krav om en boligtetthet pa minimum 3 boliger per dekar.

Kommuneplanen inneholder i tillegg bestemmelser om blant annet krav til innhold i utbyggingsavtaler,
vurdering av helsemessige konsekvenser av planforslag og parkeringsdekning.

Fylkesveg 6612 inngar i hensynssone for infrastruktur.

Etter at omraderegulering for Sgberg vest (planid 2017010) ble vedtatt 28.01.2020, har det blitt vedtatt to
detaljreguleringsplaner i omradet, Fagerheim gst (planid 2019004), vedtatt siste endring 19.08.2025, og
Prestmo boligfelt (planid 2020005), vedtatt 10.09.2024.
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Figur 2: Gjeldende reguleringsplaner i naerheten av planomradet. Prestmo boligfelt til venstre, Fagerheim gst til hgyre

Begge reguleringsplanene stiller rekkefglgekrav om at planovergangen over jernbanen ved km 529,462, samt
Teiavegen fra avkjgrsel ved Melhusvegen frem til krysset med Litjsandvegen, skal veere fjernet f@r nye boliger
i omradet kan tas i bruk. Videre er det krav om at ngdvendig teknisk infrastruktur skal vaere etablert, samt at

bussholdeplassene ved «Sgbergtunet» skal vaere opparbeidet fgr innflytting.

| reguleringsplan for Fagerheim gst er det giennom mindre endring vedtatt 19.08.2025 innarbeidet
bestemmelser om etablering av klippesikkert gjerde langs jernbanen. Samtidig er tidligere rekkefglgekrav om
etablering av gangkulvert under jernbanen tatt ut av planen.

2 Beskrivelse av tiltaket

2.1 Plangrep

Formalet med planarbeidet er 38 endre omradereguleringsplanen for Sgberg vest, som fglge av at det ikke er
gjennomfgrbart a etablere planlagt undergang under jernbanen slik det er lagt til grunn i gjeldende plan.

Endringen innebaerer at regulert gang- og sykkelveg mellom Prestmovegen og fortau langs fv. 6612 tas ut,
og arealet tilbakefgres til landbruksformal. Undergangen under jernbanen fjernes i sin helhet fra planen.
For a ivareta sikkerheten langs jernbanen skal det etableres klippesikkert gjerde pa begge sider av sporet,
eventuelt i kombinasjon med planlagt stgyskjerm pa deler av strekningen.

For gaende og syklende som skal nordover mot Melhus sentrum, legges det til grunn at ferdsel skjer via
eksisterende og opparbeidet fortau langs Prestmovegen.

Gjeldende plan, vedtatt 28.01.2020, stiller i § 4 c) rekkefglgekrav om at blant annet gang- og sykkelveg
mellom Prestmovegen og fortau langs fv. 7401 (na fv. 6612), samt undergang under jernbanen, skal veere
ferdigstilt fgr ferste bolig tas i bruk. Videre stiller bestemmelsene § 4 d) krav om at planovergang over
jernbanen ved km 529,748 og Teiavegen fra avkjgrsel fv. 740 frem til krysset med Litjsandvegen skal veere
fiernet f@r fgrste bolig tas i bruk. Det fglger ogsa av §§ 4 g) og 4 h) at henholdsvis flettverksgjerde mot
jernbanen og stgyskjerm skal vaere etablert fgr innflytting.

Endringen av omradereguleringsplanen medfgrer behov for justeringer i bade plankart og
planbestemmelser, herunder revidering av rekkefglgekravene.
2.2 Bakgrunn for endring av reguleringsplan

Bakgrunnen for planendringen er at nye poretrykksmalinger, giennomfgrt i forbindelse med
detaljprosjekteringen, viser at grunnvannstanden ligger om lag 2 meter hgyere enn det som framgikk av
malinger fra 2018—-2019, som 13 til grunn for gjeldende reguleringsplan. Malinger utfgrt i perioden 17.-25.



mars 2025 viser grunnvannsniva pa henholdsvis 2,20, 2,27 og 3,32 meter under terreng. Dette innebaerer at
grunnvannet vil sta klart over planlagt gulvniva i den prosjekterte undergangen.

Alternative Igsninger med vanntett kulvert er vurdert, men anses ikke som hensiktsmessige. En plasstgpt,
vanntett kulvert lar seg ikke etablere innenfor rammen av en togfri helg, og vil veere bade kostnadskrevende
a bygge og utfordrende 4 drifte og vedlikeholde. Lgsningen vil i tillegg forutsette omfattende tiltak for tetting
av tilstgtende vegarealer og etablering av et teknisk krevende VA-anlegg for handtering av overvann og
grunnvann.

Pa denne bakgrunn vurderes undergang under jernbanen ikke lenger som et realistisk eller giennomfgrbart
alternativ.
2.3 Begrunnelse for og fastsetting av planens avgrensning

Planforslaget fglger avgrensning til vedtatt plan for Omradeplan Sgberg vest (PlanID 2017010). Melhus
kommune forutsetter at dette legges til grunn i dette planarbeidet.

Kontaktperson er Stian Aune:
Telefon: 948 72 218
E-post: stian.aune@melhus.kommune.no

3  Fgringer for tiltaket

3.1 Aktuelle statlige og regionale fgringer

e Statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet

e Statlige planretningslinjer for barn rettigheter i planleggingen

e Regional plan for arealbruk 2022 — 2030

e Statlige planretningslinjer for klima og energi

e Retningslinjer for sty i arealplanlegging T-1442/2021

e Retningslinjer for luftkvalitet T-1520

e Byvekstavtalen 2019- 2029

e Regional plan for vannforvaltning for Trgndelag vannregion 2022-2027.pdf

Kommunale fgringer
e Kommuneplanens samfunnsdel 2023- 2037, vedtatt 14.11.23
e Omradeplan Sgberg vest, vedtatt 28.01.20
e Kommuneplanens arealdel 2013-2025, vedtatt 16.12.14

Tiltakshaver bgr sette seg inn i kommuneplanens generelle bestemmelser og retningslinjer,
bestemmelser og retningslinjer for det aktuelle arealbruksformalet, og eventuelle
hensynssoner.

o Helhetlig ROS-analyse Melhus kommune

e Hovedplan Vann i Melhus 2024-2033

e Klima- og energiplan 2021 —2030

Kommunedelplan for miljg og naturmangfold 2023 — 2033
Kommunens VA-norm

Kommunens vegnorm

Kommunens veglysnorm

e Kommunens gebyrregulativ



mailto:stian.aune@melhus.kommune.no
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/Statlige-planretningslinjer-for-samordnet-bolig--areal--og-transportplanlegging/id2001539/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/rikspolitiske-retningslinjer-for-a-styrk/id519347/
https://www.trondelagfylke.no/globalassets/dokumenter/plan-og-areal/regional-planlegging/regionale-planer-og-handlingsprogram/regional-plan-for-arealbruk_vedtatt-i-ft-09.03.2022.pdf
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/spr-klima/id3080674/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2857574/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1520-luftkvalitet-arealplanlegging/id679346/
https://miljopakken.no/
https://www.vannportalen.no/sharepoint/downloaditem/?id=01FM3LD2QYCD5N7OVWINAYQXD5PEXBKE5D
https://www.melhus.kommune.no/kommuneplanens-samfunnsdel.374949.no.html
https://arealplaner.no/melhus5028/arealplaner/496
https://webhotel3.gisline.no/Webplan_5028/gl_planarkiv.aspx?planid=2013002
https://www.melhus.kommune.no/ato/esaoff/document/helhetlig-ros-analyse-for-melhus-kommune.738513.c8d4a191d4.pdf
https://www.melhus.kommune.no/klima.478343.no.html
https://www.melhus.kommune.no/kommunedelplan-for-miljoe-og-naturmangfold.568573.no.html
https://www.va-norm.no/melhus
https://www.melhus.kommune.no/vegnorm.478828.no.html
https://www.melhus.kommune.no/veglysnorm.478829.no.html

Byvekstavtalen:
Melhus kommune har inngdtt Byvekstavtale med Staten, Trondheim kommune, Malvik kommune, Stjgrdal

kommune og Trgndelag fylkeskommune for perioden 2019-2029. Det er et overordnet mal i avtalen at
veksten i persontransporten i storbyomradene skal tas med kollektivtransport, sykling og gange.

| Stjgrdal, Malvik og Melhus skal hovedtyngden av arealutviklingen skje innenfor gang- og sykkelavstand fra
sentrum av tettstedene utpekt i senterstruktur, vedtatt i IKAP2 og/eller i gangavstand fra god
kollektivtransport i tilknytning til tettstedsomradene.

Det skal fremga av planbeskrivelsen hvordan framlagte planforslag fglger Byvekstavtalen. Det skal vises til
hvordan planforslaget samsvarer eventuelt ikke samsvarer med denne.

Planens mal og plangrep vil bidra til baerekraftighet. Det fgrste hovedmalet tar for seg sosial baerekraft, mens
de to andre hovedmalene tar for seg miljgmessig baerekraft. Omradet har grei kollektivdekning, noe som gjgr
omradet godt egnet til en boligutvikling. Det er foreslatt boligbebyggelse i tilknytning til eksisterende
bolighebyggelse og kollektivarer, og bedre gang og sykkelforbindelser. Dette er i trad med samtlige
overordnende planer og fgringer: byvekstavtalen, nullvekstmalet, statlige planretningslinjer for samordnet
boligareal- og transportplanlegging (SPRBATP), regional plan for arealbruk, seerlig mal 4.1 med retningslinje
R1, mal 4.2 med retningslinje R3 og mal 4.3 med retningslinje R6 og R7, og interkommunal arealplan.

3.2 Forskrift om konsekvensutredning

Etter planmyndighetens vurdering utlgser ikke planforslaget krav til planprogram eller konsekvensutredning.
Begrunnelsen er at planforslaget er i trdd med overordnet plan, hvor areal som gnskes regulert er avsatt til
bolig. Videre vurderes planforslaget til a ikke fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, i henhold til pbl.
§§ 4-1 og 4-2.

Endelig beslutning om behov for planprogram avgjgres etter innspill fra regionale og statlige myndigheter.

Kommunen anbefaler oppstart av planarbeid, da tiltaket er i trdd med overordnet plan..

3.3  Utnyttelse og byggevolum

Planforslaget skal viderefgre gjeldende krav til fortettingsnivaet/utnyttelsen i planforslaget. Det skal legges
opp til en effektiv arealbruk.

3.4 VVA (veg, vann og avigp)

Viderefgres fra gjeldende plan. VVAO- Igsninger er i hovedsak pa plass, og det gjenstar lite arbeid innenfor
feltet.

3.4.1 Vannogavigp

Planen ma sikre tilstrekkelig kapasitet/Igsning for vann, avlgp, overvann og slokkevann. Det legges til grunn
av gjeldende VAO lgsninger for feltet viderefgres.

3.5 Veg

3.5.1 Planovergang for jernbanen

Det er i dag en planovergang over jernbanen ved km 529,462 som forbinder Teiavegen mellom avkjgrsel til
fv. 6612 og Litjsandvegen. Planovergangen er sikret med bom og lyssignal.

| jernbaneinfrastrukturforskriften § 3-6 fremgar det at arealbruk ikke skal bidra til gkt ulykkesrisiko ved
eksisterende planoverganger. | de rikspolitiske retningslinjene for barn og unge (KRD, 1995) understrekes det



videre at barn har begrensede forutsetninger for & handtere komplekse trafikksituasjoner, og at det derfor er
avgjerende a sikre trygge ferdselsarer.

Bane NOR viser i sin veileder (2020) til at ulykker ved planoverganger og ulovlig ferdsel i og ved spor har
utgjort en betydelig andel av dgdsulykkene i norsk jernbanetrafikk. | perioden 2001-2013 skjedde 33 prosent
av dgdsulykkene ved planoverganger, mens 56 prosent skyldtes ferdsel i eller ved spor. Reduksjon av risiko
giennom nedlegging av planoverganger og etablering av planskilte Igsninger er derfor et prioritert tiltak for
gkt sikkerhet.

Pa denne bakgrunn er det ikke vurdert Igsninger som innebaerer videre bruk av planovergangen, da denne
forutsettes nedlagt.

Det foreligger en tinglyst rett til bruk av planovergangen ved km 529,748. Rettigheten er over 100 ar gammel
og stammer fra etableringen av Dovrebanen, da planoverganger var en vanlig lgsning for 3 sikre tilgang pa
tvers av jernbanen, tilpasset datidens trafikkforhold (Bane NOR, 2026). Utviklingen pa Seberg har over tid
medfert gkt trafikkbelastning, og planovergangen betjener i dag langt flere brukere enn opprinnelig
forutsatt. Rettigheten ma avklares og innlgses fgr planovergangen kan fjernes.

| gjeldende omradereguleringsplan for Sgberg vest (planID 2017010) er det i bestemmelse § 4 d) stilt
rekkefglgekrav om at planovergangen ved km 529,748 og Teiavegen fra avkjgrsel ved fv. 740 til krysset med
Litjsandvegen skal vaere fjernet fgr fgrste bolig tas i bruk. Tilsvarende krav er ogsa viderefgrt i
reguleringsplanene for Prestmo boligfelt (planID 2020005) og Fagerheim gst (planID 2019004). Samlet legger
disse planene til rette for etablering av over 80 nye boenheter pa Sgberg. Siden det ikke tillates gkt bruk av
planovergangen, ma denne fjernes og alternativ Igsning etableres fgr boligene kan tas i bruk.

Etableringen av fortau langs Prestmovegen, i trad med gjeldende omraderegulering, har gitt beboerne et
trafikksikkert alternativ til planovergangen for ferdsel til og fra fv. 6612. Pa bakgrunn av at undergang som
tidligere regulert ikke lenger anses som gjennomfgrbar, har Bane NOR akseptert at det i stedet etableres
klippesikkert gjerde pa begge sider av jernbanen. Sammen med forlengelse av Prestmovegen frem til
Teiavegen legger dette til rette for at planovergangen kan fjernes pa en sikker og hensiktsmessig mate.

3.5.2 Kulvert, annen Igsning for gdende og syklende

Pa grunn av grunnvannsniva, sa er det konkludert med at det lar seg ikke bygge ny kulvert slik som planlagt i
gjeldende plan. Nytt planforslag ma derfor se pa alternative Igsninger, disse ble ogsa diskutert i mgte.

Gang- og sykkelbru

Et alternativ for trygg kryssing av jernbanen er etablering av gang- og sykkelbru.

En gang- og sykkelbru over jernbanen krever tillatelse etter jernbaneloven § 10. Kravet til frihgyde mellom
skinneoverkant og underkant bru er minimum 7,6 meter. | szerlige tilfeller kan det vurderes mindre avvik i
samrad med Bane NOR, jf. veileder for nasjonale jernbaneinteresser i arealplanlegging (Bane NOR, 2020).
Slike lgsninger forutsetter at tiltakshaver dokumenterer at det er tilstrekkelig plass til standard
kontaktledningsanlegg under brua i trad med teknisk regelverk.

En gang- og sykkelbru skal vaere universelt utformet, og ma tilfredsstille krav til blant annet bredde,
stigningsforhold pa ramper, belysning, samt god orienterbarhet og sikt i tilknytning til gang- og sykkelveg
eller fortau. Det ma etableres ramper pa begge sider av jernbanen, med ngdvendig avstand til sporet.
Tiltaket vil veere arealkrevende og medfgre betydelige inngrep. Samlet sett vurderes samfunnsnytten som

begrenset sett opp mot kostnader, landskapsmessige konsekvenser og beslag av landbruksareal. Pa denne
bakgrunn anses ikke gang- og sykkelbru som et realistisk alternativ.

Kulvert for personbiler

En undergang under jernbanen som ogsa apner for giennomkjgring med personbil, ble vurdert i forbindelse
med sluttbehandlingen av omradereguleringsplanen for Sgberg vest i 2020. Med forbehold om manglende
detaljprosjektering ble det den gang konkludert med at en slik Igsning ville vaere bade areal- og
kostnadskrevende.



A utvide undergangen til ogsa a handtere biltrafikk vil kreve en vesentlig annen veggeometri enn den gang-
og sykkellgsningen som |3 til grunn i gjeldende plan. Dette innebarer omfattende tilpasninger bade i plan og
konstruksjon.

Med oppdatert kunnskap om grunnvannsnivaet i omradet vurderes en slik Igsning na som verken realistisk
eller giennomfgrbar, og det ma derfor sgkes andre Igsninger i planforslaget.

Andre Igsninger

Alternative Igsninger utenfor planomradet er ikke vurdert som en del av dette planarbeidet. Dette
begrunnes med at dagens situasjon allerede ivaretar muligheten for en trafikksikker kryssing av jernbanen,
og at ngdvendig veg- og fortaulgsning langs Prestmovegen er etablert.

Det vurderes derfor ikke som hensiktsmessig & utvide planomradet. Sikkerheten langs jernbanen forutsettes
ivaretatt gjennom tiltakene i planforslaget, som omfatter sanering av planovergangen og deler av Teiavegen
mellom fv. 6612 og Litjsandvegen, samt etablering av klippesikkert gjerde pa begge sider av jernbanen. Det
legges til grunn at eksisterende bru for fv. 6612 benyttes som sikker kryssing av jernbanen. | kombinasjon
med etablert fortau langs Prestmovegen, etablering av klippesikkert gjerde og nedleggelse av
planovergangen, vil tiltakene lede myke trafikanter til brua og dermed sikre en trygg kryssing av jernbanen.
Samtidig reduseres risikoen for ulovlig kryssing av sporet.

3.6  Trafikkforhold og trafikksikkerhet

Det ma fortas en konkret vurdering opp imot endrede trafikkforhold og konsekvenser knyttet opp imot
trafikksikkerhet. Det skal utarbeides et eget trafikknotat som en del av planarbeidet.

For planlagte boliger i omradet vil konsekvensen av at undergang under jernbanen ikke etableres, veere noe
gkt gang- og sykkelavstand ved ferdsel nordover mot Melhus sentrum. Endringen innebaerer en gkning i
gangavstand pa om lag 630 meter fra de nordligste boligene i feltet til Storsand (retning Melhus/Trondheim),
mens gjennomsnittlig gkning er om lag 300 meter. For syklende vurderes ulempen som begrenset, sett i lys
av marginal gkning i reisetid.

Det er i gjeldende plan regulert fortau langs hele strekningen, slik at myke trafikanter har et
sammenhengende og separat tilbud uavhengig av biltrafikk ogsa etter planendringen.

Tilgjengeligheten til kollektivtransport vil bli noe redusert for beboere i den nordlige delen av boligomradet.
Avstanden til planlagte holdeplasser ved «Sgbergtunet» vurderes likevel 8 vaere under 500 meter, og
gangavstanden anses derfor som tilfredsstillende.

Prestmovegen er forutsatt benyttet av biltrafikk, inkludert mulig tungtrafikk fra Teigen industriomrade, som i
dag benytter planovergangen. Planendringen medfgrer at kryssing av veg vil skje hyppigere enn i tidligere
regulert Igsning med planskilt kryssing. Siden ulykker typisk oppstar i kryss og ved kryssing av veg, innebaerer
dette en viss gkning i risikopotensialet, selv om trafikkmengdene forventes a vare relativt moderate.

For a redusere risiko anbefales det at gangfelt over Prestmovegen etableres som opphgyde gangfelt med
god belysning. Videre anbefales det a forlenge fortauet pa gstsiden av Prestmovegen forbi den nordligste
adkomsten til Prestmo boligfelt. Avkjgrsel vest for anbefalt gangfelt bgr, dersom mulig, flyttes noe lengre
sgrvest for a bedre trafikksikkerheten.

3.7 Parkeringsdekning

Viderefgres som i gjeldende plan.

3.8 Kriterier for adkomstvei og oppstillingsplass for utrykningskjgretgy

Er ivaretatt gjennom gjeldene plan og detaljreguleringsplaner innenfor omradet.

3.9 Estetikk



| hovedsak lite relevant. Eventuelle alternative krysningslgsninger ma vurdere de estetiske/landskapsmessige
konsekvenser.
3.10 Leke- og uteoppholdsarealer

Ikke relevant. Viderefgrer krav i henhold til gjeldene plan.

3.11 Renovasjon

Ikke relevant. Viderefgrer krav i henhold til gjeldene plan.Kontaktperson.

3.12 Sosial infrastruktur

Ikke relevant. Viderefgrer krav i henhold til gjeldene plan.

3.13 Alternativ energi

Ikke relevant. Viderefgrer krav i henhold til gjeldene plan..

3.14 Utbyggingsavtale/rekkefglgekrav

Ikke relevant. Viderefgrer krav i henhold til gjeldene plan.

3.15 Naturmangfold og friluftsliv
Biologisk mangfold skal vurderes jfr. de miljgrettslige prinsippene §§ 8-12 i naturmangfoldoven.

Grgnnstruktur og landskap, samt friluftsliv og folkehelse skal vurderes i planen. Tilgjengelighet til dette skal
beskrives og vurderes.

Endringen medfgrer ikke inngrep i eksisterende vegetasjon. Planomradet bestar i hovedsak av
jordbruksarealer, og det er ikke registrert saerskilte naturverdier innenfor omradet. Tiltaket innebaerer heller
ikke gkt behov for masseforflytning, og dermed vurderes risikoen for spredning av fremmede plantearter
som uendret.

| anleggsfasen kan gkt aktivitet og stgy medfgre midlertidig forstyrrelse av vilt. Samtidig vil den foreslatte
endringen samlet sett gi lavere stgybelastning for naermiljget sammenlignet med Igsningen i gjeldende plan.

Totalt sett vurderes planendringen a ha en svakt positiv virkning for naturmiljget.

Barn og unges adkomstmuligheter til lekeplasser, friomrader, skole og barnehage skal belyses.

3.16 Barn ogunge

Endringsforslaget skal belyses opp imot konsekvenser for barn- og unge. Etablering av nye bussholdeplasser
langs fylkesvegen er sikret gjennom rekkefglgekrav i bestemmelse § 7.3.8 i detaljreguleringsplanen for
Prestmo boligfelt (planID 2020005, vedtatt 10.09.2024). Dette vil bidra til et forbedret kollektivtilbud for
boligomradet.

Fjerning av planovergangen og etablering av klippesikkert gjerde langs jernbanen vil samtidig redusere
risikoen for at barn og unge oppholder seg i eller langs jernbanesporet.

Det skal legges til grunn konsekvensene for barn og unge i det videre planarbeidet.

3.17 Landbruk og jordvern
Endringen medfgrer en tilbakefgring av areal til landbruksformal.

Konsekvens for landbruksinteresser vurderes a vaere positiv.

3.18 Terrenginngrep

Ikke relevant. Viderefgrer krav i henhold til gjeldene plan.



Konsekvenser vurderes totalt sett som mindre, da kulvert utgar av planforslagt..

3.19 Kulturminner/kulturmiljg

Ikke relevant. Viderefgrer krav i henhold til gjeldene plan.

3.20 Geoteknikk
Vurderes til 3 i liten grad bergre forhold knyttet til geoteknikk. Det ikke behov for a gjgre ytterligere

undersgkelser, da bygging av kulvert blant annet er en av de faremomentene som kan utlgse kvikkleireskred.
Det vurderes at gjeldende rapport kan legges til grunn, selv om den ikke fglger dagens veileder.
3.21 Flom

Ikke relevant. Viderefgrer krav i henhold til gjeldene plan..

3.22 Stgy og stev

@kt aktivitet og stgy i anleggsperioden kan virke forstyrrende pa vilt. P& grunn av den foreslatte endringen vil
det imidlertid bli mindre stgykonsekvenser for naermiljget enn det som er lagt til grunn i gjeldende plan.

Det legges til grunn at stgyrapport og tilhgrende vurderinger i gjeldene plan, kan legges til grunn ogsa i dette
planarbeidet.

3.23 Situasjonsplan/utomhusplan

Ikke relevant.

3.24 Sol/skyggeanalyse

Ikke relevant.

3.25 Universell utforming

Ikke relevant.

3.26 Awvik fra plan

Nytt planforslag ma ta for seg enringene fra gjeldene plan og hvordan disse er vurdert, og hvorfor de nye
forslagene eventuelt er bedre.

3.27 Kriminalitetsforebygging

Ikke relevant.

4 ROS-analyse

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en Risiko- Og Sarbarhets (ROS)-analyse. Regulanten skal selv
vurdere hvilke tema som er relevante. Se tabell 1 for kommunens forslag til utredningstema. Forslagene er
ikke utfyllende. ROS-analysen skal utarbeides i henhold til DSB sin veileder for ROS i arealplanlegging.

Tabell 1: Mulige utredningstema for ROS-analyse. Listen er ikke utfyllende.

Bgr redegjgres for i

Emne Forhold eller ugnsket hendelse ROS-analyse
Naturgitte Er omradet utsatt for sng- eller steinskred? X
forhold

Er det fare for utglidning (er omradet geoteknisk ustabilt)? X



Er omradet utsatt for springflo/flom i sjg/vann?

Er omradet utsatt for flom i elv/bekk, herunder lukket bekk?
Er det radon i grunnen?
Annet (angi)

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe pa neerliggende
transportdrer, utgjgre en risiko for omradet?

-hendelser pa veg
-hendelser pa jernbane
-hendelser pa sjg/vann/elv

-hendelser i luften

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i naerliggende
virksomheter (industriforetak etc.), utgjgre en risiko for omradet?

-utslipp av giftige gasser/vaesker
-utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare gasser/vaesker

Medfgrer bortfall av tilgang pa felgende tjenester spesielle ulemper for
omradet?

-elektrisitet
-teletjenester
-vannforsyning
Infrastruktur
-renovasjon/spillvann
Dersom det gar hgyspentlinjer ved/gjennom omradet:

-pavirkes omradet av magnetisk felt fra el.linjer?

-er det spesiell klatrefare i forbindelse med master?

Er det spesielle farer forbundet med bruk av transportnett for gadende,
syklende og kjgrende innenfor omradet?

-til skole/barnehage
-til neermiljganlegg, idrettsanlegg etc.
-til forretning etc.
-til busstopp
Brannberedskap:

-omfatter omradet spesielt farlige anlegg?

-har omradet utilstrekkelig brannvannforsyning (mengde

og trykk)?



-har omradet bare en mulig atkomstrute for brannbil? X

Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere virksomheter? X

-gruver: apne sjakter, steintipper etc.
Tidligere bruk -militeere anlegg: fjellanlegg, piggtradsperringer etc.

-industrivirksomhet, herunder avfallsdeponering
-annet (angi)

Er det regulerte vannmagasiner i naerheten, med spesiell fare for usikker is?

Omgivelser  |Finnes det terrengformasjoner som utgjgr spesiell fare (stup etc.)
Annet (angi)

Sabotasje og terrorhandlinger
Ulovlig
virksomhet - er tiltaket i seg selv et sabotasje-/terrormal?

- finnes det potensielle sabotasje-/terrormal i naerheten?

5 Konklusjon

Planomradet er vurdert som egnet fra et overordnet perspektiv. Planoppstart anbefales.

6 Krav til videre planarbeid

Melhus kommune gjgr oppmerksom pa at det undervegs i planprosess vil kunne komme krav til
forslagsstiller som ikke fremgar av referat fra oppstartsmgtet. Protester eller innspill med alternative og gode
Igsninger fra parter, naboer, krav fra offentlige myndigheter og politisk behandling av saken mv. vil kunne
fore til krav om endring av prosjektet eller at de velger & avvise prosjektet. Dersom prosjektet er i trdd med
overordna plan kan en eventuell avvisning kreves framlagt for kommunestyret.

6.1 Tiltaket utlgser/utlgser ikke krav om konsekvensutredning/planprogram

Melhus kommune vurderer at framlagte planforslag

6.2  Krav til medvirkning

Melhus kommune krever ikke medvirkning i planleggingen utover det som er angitt i PBL kap.5. Minner om
at aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell tilrettelegging, herunder barn og unge tas seerlig ansvar
for.

Forslagsstiller varsler oppstart av planarbeidet til hgringsinstanser, bergrte naboer og i Trgnderbladet.
Referat fra oppstartsmgtet skal oversendes regionale og statlige myndigheter ved varsling av planoppstart.

Varslingsliste for hgringsparter vedlegges mgtereferatet, mens naboliste hentes fra www.melhus.e-torg.no.
Forslagsstiller oversender tekst og sosi-fil for planavgrensning til kommunen, som legger det ut pa
kommunens hjemmeside.

6.3 Regionale planforum

Vurder om plantiltaket vil veere aktuelt G ta opp i regionalt planforum.


http://www.melhus.e-torg.no/

6.4  Krav til forslagstiller knyttet til skonomi og videre framdrift

Forslagsstiller ma selv dekke alle utgifter til utarbeiding av planforslaget, inkludert oppretting av planen etter
fgrstegangs behandling, fra til sluttbehandling i kommunestyret. Planen ma utarbeides av kompetent
personell jfr. krav til faglige kvalifikasjoner i pbl. § 12-3.

Forslagsstiller ma bekoste etablering av grunnlagskart data dersom eksisterende kartgrunnlag ikke er
tilstrekkelig detaljert eller oppdatert for gnsket planlegger. Krav for slik kartlegging varsles/ avklares med
kommunen.

Forslagsstiller ma bekoste grenseoppgang og oppmaling av eiendommen(e) dersom eksisterende
eiendomssituasjon ikke er tilstrekkelig entydig. Krav for slik kartlegging varsles/ avklares med kommunen.
6.5 Komplett planforslag

Planforslaget behandles nar Melhus kommune anser planforslaget som komplett. Fgr planforslaget anses
som komplett ma fglgende dokumenter leveres:

Planforslaget skal inneholde:

e Planbeskrivelse i word- og pdf-format.
o Innkomne merknader ved varsel om oppstart med skriftlige kommentar fra forslagsstiller
skal innga i planbeskrivelsen.
e Planbestemmelser i word- og pdf-format.
o Melhus kommune sin mal for planbestemmelser skal benyttes.
e Plankart i SOSI og pdf (A3). Plankartet skal godkjennes av var GIS-ansvarlig fgr planen tas opp til
behandling.
e ROS-analyse. DSB sin veileder «Samfunnsikkerhet i kommunens arealplanlegging» legges til grunn.
e Ngdvendige utredninger
o Trafikknotat

Fglgende fgringer kan veere relevant for prosjektet for prosjektet:

o Kommuneplanens arealdel. Tiltakshaver bgr sette seg inn i kommuneplanens generelle
bestemmelser og retningslinjer, bestemmelser og retningslinjer for det aktuelle arealbruksformalet,
og eventuelle hensynssoner.

Kommunens VA-norm

e Kommunens vegnorm

e Kommunens veglysnorm

e Kommunens norm for leke- og uteoppholdsareal

e Kommunens gebyrregulativ

e Melhus kommunes «Helhetlig tiltaksplan for boligbygging»

e ReMidt IKS sine retningslinjer for renovasjon

e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Statlige planretningslinjer for barn og unges interesser i planlegging

e Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning.

e Retningslinjer for sty i arealplanlegging T- 1442.

e Retningslinjer for luftkvalitet i arealplanlegging T-1520.

e Byvekstavtalen 2019 - 2029

e Eventuelle vedtak knytta til den aktuelle eiendommen (vilkar i konsesjonsbehandling, tidligere
utbyggingsavtaler m.v



http://webhotel3.gisline.no/Webplan_5028/gl_planarkiv.aspx?planid=2013002
http://www.va-norm.no/melhus/
https://www.melhus.kommune.no/vegnorm.478828.no.html
https://www.melhus.kommune.no/veglysnorm.478829.no.html
https://www.melhus.kommune.no/norm-for-leke-og-uteoppholdsareal-i-melhus-kommune.5902613-355665.html
https://www.melhus.kommune.no/helhetlig-tiltaksplan-for-boligbygging.5759811-368292.html
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/rikspolitiske-retningslinjer-for-a-styrk/id519347/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/rikspolitiske-retningslinjer-for-a-styrk/id519347/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/statlige-planretningslinjer-for-klima--og-energiplanlegging-og-klimatilpasning/id2612821/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/retningslinje-for-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/id2526240/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/t-1520-luftkvalitet-arealplanlegging/id679346/
https://miljopakken.no/

6.6 Oversendelse av planforslag
Planforslag som sendes kommunen skal minst omfatte fglgende:

e Plankart pa pdf- format i farger

e Vektordata pa SOSI-format, primeert 1 fil. (planomrade = RpGrense og RpOmrade, NPAD Del 3-3 kap.
4.1.2.1)

e Basiskart pa SOSI-format

o Dokumentasjon av utfgrt SOSI-kontroll (*.txt-filen som SOSI-kontroll genererer)

e Dokumentasjon av utfgrt geometrikontroll.

e Plandokumenter pa redigerbart tekstformat (eks. Word)(planbestemmelser, planbeskrivelse med
mer) pga. handtering av planen i digitalt planregister

| Norge digitalt samarbeidet er det utarbeidet en navnekonvensjon for hvordan datasettet skal navnes, se
Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan oq digitalt planregister, Del 1 — Spesifikasjon for plankart, 1.8.1
Navnsetting av plankart. Denne anbefalingen gjelder kun for sosi-filen av plankartet.

For a fa en enhetlig navning av alle filer/dokumenter tilhgrende samme plan, anbefales fglgende filnavn som
minimum:

planid_plantype_plannavn_dokumenttype

- planid: inkludere kommunenr! Filene leses/ brukes av flere enn kommunen!

- plantype: Kp eller Rp

- plannavn: kortnavn av hele plannavnet; ett ord

- dokumenttype; plankart, bestemmelser, planbeskrivelse, illustrasjon, saksframlegg, stgyrapport, KU, etc.

Veiledning:
e bruke _ (underscore) mellom ledd/ord (pga maskinlesbart)
e for sikre uproblematisk lesing av filnavn anbefales ikke ae-g-a: ae=a, g=o0, G=a
e planstatus kan legges til; hvor i prosessen (planforslag, 1gangsbehandling, haringl, vedtak, ol.) eller
dato (Gr-mdned-dag)

Eksempel:
1653 2009010 _Rp_Lovset bestemmelser 20017-11-10

7  Fremdrift

Stipulert tidspunkt varsel om oppstart:
Stipulert tidspunkt innlevering av planforslag:

Stipulert vedtak reguleringsplan:

Jfr. PBL § 12 - 11 skal kommunen snarest, og senest innen 12 uker eller en annen frist som er avtalt med
forslagsstiller, fremme planen for 1.gansbehandling i formannskapet. Formannskapet er Melhus kommune
sitt faste utvalg for plansaker. Mgtekalender for formannskapet finnes pa vare nettsider.

Melhus kommune stiller gjerne til et mgte for en gjennomgang av planforslaget fgr formell innsending av
planforslag. Dette for & sikre at planforslaget er komplett fgr innsending og behandling.


https://www.regjeringen.no/contentassets/15bbfb35271b4f0d8839e32ebea37132/master_plan_prodspek_del1_arealplan010715.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/15bbfb35271b4f0d8839e32ebea37132/master_plan_prodspek_del1_arealplan010715.pdf

