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Navn pa planen: | Reguleringsplan NTE-tomta

Arkivsaksnr: 2024/3454

Nasjonal PlanID: | 5006-2024001

Kommunens merknader til planinitiativet

Planavgrensningen er utvidet for a kunne vise viderefgring av gangveiforbindelsen fra Jektbyen, og for a
muliggjgre evt. tilknytning til sjgarealene for boligene i denne planen.

Maksimum antall boenheter settes ikke na, men det antydes et omfang pa 100+.

@nskelig med variasjon av type boliger i omradet fra kommunens side. Gjerne familieboliger og ikke
ensartede store boligblokker med leiligheter — som vi har nok av. Variasjon i boligmassen viktig for a
skape trivsel.

Viktig at det synliggjgres at planen skal tilrettelegge for bade bolig og naering. NTE er viktig neeringsaktgr
pa omradet fortsatt, men ogsa det at det apnes opp for andre aktgrer pa omradet er viktig a synliggjgre
(og hvilke typer naering). Viktig a ivareta byggene mot Sjgfartsgata som aktuelle for naering (1. etg.), men
og i bygg vendt mot grgntarealet i nordvest.

Planlegg med grentpassasjer/korridorer, og gjerne med gjennomganger/snarveier for gdende/syklende
gjennom omradet. Viktig for a bidra til utvikling av en helhetlig og funksjonell bydel pa Sgrsileiret som
forbinder sentrum (og handelssentrum) med Jaegtbyen.

Legg vekt pa trivsel. Krav til belysning bgr vurderes.

Dokument nr. 5 i sak 2024/3454 - Reguleringsplan (detaljregulering) NTE tomta



Side2av2

Grgntarealet mot nord bgr ha innslag av vannelementer (vannstreng) i trad med ideene i
parallelloppdraget.

Statlige planretningslinjer for klima og miljg ma ivaretas (beregninger av klimagassutslipp).
Havne- og fartgysloven er relevant - gitt at sjgarealer reguleres.

| tillegg til utredning av klimagassutslipp (KU) kreves utredning av temaene trafikk (trafikkanalyse inkl.
mobilitetsplan myke trafikanter), og stgy. Forurensninger i grunnen er et relevant tema iom. at omradet
har veert brukt til industri i 50 ar.

Trafikkavviklingen i Molovegen/Fyrgata, Fjordgata og Sjgfartsgata vurderes i planarbeidet. Trafikken i
Mologvegen og Fyrgata spesielt ma vurderes opp mot drift og bruk av naboomradene i nord.

Trafikkmalinger mulig a gjgre i Sjgfartsgata. Enhet VTP (veg, trafikk og park) kan evt. kontaktes hvis
gnskelig. Kan vaere relevant a sjekke hva Statens vegvesen har av tellinger i rundkjgringene pa
Sgrsileiret.

Det er gnskelig med utredning av parkeringskjeller(e) for boligene.

Overvannshandtering blir viktig for en slik plan (flatt omrade, mye asfalt). Det skal lages en VAO-plan.
Grgntarealene ma utnyttes (fordrgyning, handtering ved ekstremnedbgr).

Renovasjon: Viktig a splitte Igsninger for naering- og boligavfall. Nedgravdlgsning kreves.

Planen er en viktig plan med tanken pa videreutvikling av Steinkjer by — spesielt for Sgrsileiret gjennom
transformasjon av et rent industri-/naeringsomrade til et spennende bolig- og naeringsomrade med et
moderne uttrykk.

Planen tas opp i planutvalget (hovedutvalget for plan, naering og miljg) 11.6.24 der det blir tatt en
prinsipiell avgjgrelse om evt. planoppstart. Jfr. behandling av planen for Linjegodstomta tidligere i ar.

Avklaringer under oppstartsmgtet Kommentar

Krav om planprogram: JA I:I NEI Planprogram med KU kreves, jfr.
forskrift om konsekvensutredning

vedlegg 1 pkt. 25 —ikke i samsvar med

overordnet plan mht. boligformal.

Antatt fremdrift: Varsel om oppstart: Hgst 2024
Planforslag oversendes kommunen: Antydet fgrste halvdel av 2026.
Vedlegg: e Sjekkliste for reguleringsplaner, Sendes kun plankonsulent:
doknr. 3010 - Kommunens standarddokumenter
e Digital reguleringsplan. ved oppstart (jfr. venstre kolonne).

Datagrunnlag, planfremstilling, - Forslag til varslingsliste.
doknr. 3010.2 - Mal reguleringsbestemmelser

e Notat vedr. Privat forslag til Steinkjer kommune.

reguleringsplan, doknr. 3010.5

Oppstart av planarbeid- tilrading fra kommunen

Se referat fra mgte 11.06.24 i
Kommunen tilrar oppstart av planarbeid med planutvalget (hovedutvalg plan,
forutsetningene som er nevnt i dette notatet. naering og miljg) hvor oppstart skal
behandles politisk.
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Kommunen tilrar ikke oppstart av planarbeid.

Med hilsen

Arne lvar Kvistad
arealplanlegger

Enhet plan og miljg

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift.

Vedlegg:
1. Planinitiativ til oppstartsmgtet.
2. Foreslatt planomrade justert til oppstartsmgtet.
3. Mulighetsstudie.

Digital planavgrensning blir gjort tilgjengelig pa kommunens innsynslgsninger (reguleringsplan NTE-tomta i kommunens
planregister (pa arealplaner.no) og Kommunekart Steinkjer).



https://www.arealplaner.no/steinkjer5006/dokumenter/3177/408500.PDF
https://www.arealplaner.no/steinkjer5006/dokumenter/3179/Plangrense%20justert.pdf
https://www.arealplaner.no/steinkjer5006/dokumenter/3180/D1%20NTE%20Mulighetsstudie%20Innledning%20og%20analyse%20inkl.%203D-illustrasjon%20Tilpasset.pdf
https://www.arealplaner.no/steinkjer5006/arealplaner/449
https://www.arealplaner.no/steinkjer5006/arealplaner/449
https://kommunekart.com/klient/steinkjer

