
 
 

 

 

OPPSTARTSMØTE   

 

 

VEDLEGG 

• Kvalitetskrav – Detaljreguleringsplan for kapasitetsøkning Rælingsåsen – versjon 1.0   

• Presentasjon fra oppstartsmøte – Detaljreguleringsplan for kapasitetsøkning 

Rælingsåsen  

• Tilbakemelding til revidert planinitiativ mottatt den 25.09.2023  

 

AGENDA  

Følgende møteagenda ble oversendt i forkant av møtet:  

• Planmyndighetene redegjør for saksgang og prosess 

• Forslagsstiller og plankonsulent gir en gjennomgang av prosjektet med særlig 

henblikk på viktige hensyn og forventede problemstillinger  

• Planmyndighetene går gjennom viktige hensyn, krav til leveranse og utredningsbehov 

• Fremdrift og videre prosess   
 

INFORMASJON FRA PLANMYNDIGHET 

Planmyndighetene redegjør for saksgang og prosess, og innleder med orientering om 

formøte med forslagsstiller angående spørsmål kommunen hadde.  

 

Forslagsstiller informerer om ny plankonsulent. Danya er ny saksbehandler, og presenterer 

de ulike fasene i en reguleringsprosess. Vi er nå i den første fasen hvor vi har mottatt 

planinitiativ og avholdt et oppstartsmøte. De andre fasene i planprosessen ble også 

gjennomgått.  

 

Detaljreguleringsplanen er ikke gebyrbelagt.  
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KOMMENTARER TIL MOTTATT PLANINITIATIV  

Mottatt planinitiativ må suppleres og har mangler som må korrigeres. Saksbehandler vil 

sende over kommentert utgave.  

Det må i større grad redegjøres for hvilke alternativer som er vurdert i forprosjektene. 

Det må i større grad redegjøres for hva de planlagte tiltakene innebærer, med vekt på 

høydebasseng, tunellstrekningen, tverrslagg og påhuggene. Det er utfordrende å danne seg 

et bilde av hva prosjektet faktisk innebærer, og gjør det noe utfordrende for 

planmyndighetene å vurdere hvilke krav som skal stilles til reguleringsplanen.  

Kommunen mener planinitiativet ikke viser tilstrekkelig informasjon. Planinitiativet må 

revideres uten at det avholdes et nytt oppstartsmøte. Revidert utgave skal så legges ut på 

nettsidene.  

INFORMASJON OM VIKTIGE HENSYN OG KRAV TIL LEVERANSE FRA PLANMYNDIGHET 

Krav til leveranse og utredningsbehov  

Krav til leveranse og utredningsbehov fremgår av skjemaet Kvalitetskrav i en 

reguleringsplanprosess. Skjemaet gir oversikt over og vurdering av hvilke krav som er stilt fra 

planmyndigheten i Rælingen kommune til forslagsstiller i forbindelse med en gitt 

reguleringsplanprosess. Skjemaet sendes over sammen med referat fra oppstartsmøte. 

Konsekvensutredning 

I planinitiativet konkluderes det med at planarbeidet er vurdert til å ikke utløse krav om 

konsekvensutredning da det ikke er omfattet av forskriftens §§ 6, 7 eller 8.  

§ 9 i forskrift om konsekvensutredning, bokstavene b til d er ikke tilstrekkelig svart ut. 

Forslagsstiller må argumentere og begrunne hvorfor planarbeidet ikke omfattes av KU. 

Kommunen kan ikke ta stilling til beskrivelsen slik den står i planinitiativet nå, og må dermed 

revideres. 

ROS-analyse  

I planinitiativet foreslås flom, grunnforhold, kritisk infrastruktur – drikkevann og terror og 

sabotasje som relevante temaer.  

I tillegg bør temaene sprengningsulykker, utslipp av helsefarlige stoffer til luft og vann, 

brann/eksplosjon ved tunell- og fjellarbeid samt trafikkavvikling, anleggstrafikk og 

trafikksikkerhet være temaer som bør vurderes i en ROS-analyse.  

Plankonsulent mener forhold som angår anleggsfasen ikke skal tas med i en ROS-analyse 

ifølge DSBs veileder. Kommunen kommer tilbake til dette i etterskrift.  

Etterskrift:  

Planmyndighetene har ikke funnet igjen dette i veilederen, og det er derfor fint om 

plankonsulent utdyper dette.  

Geoteknisk vurdering  

Det skal gjennomføres geotekniske grunnundersøkelser og gjøres en geoteknisk vurdering i 

tråd med NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred.   

Massehåndteringsplan  

En massehåndteringsplan er viktig i denne saken. Det skal gjøres rede for mengde og 



 
 

kvalitet av overskuddsmassene, og hvor massene skal transporteres. Det skal fremkomme 

hvordan man skal oppnå best mulig gjenbruk av overskuddsmasser. 

Miljøoppfølgingsplan 

Det må utarbeides et detaljert miljøoppfølgingsplan som tar for seg angitt mål og avbøtende 

tiltak med hensyn til reduksjon av konsekvenser. Dette gjelder for temaene anleggstrafikk, 

støy, støv, kulturminner, Marka, forurensning til luft, vann og grunn o.l. Det vil her også være 

viktig å få frem hvordan vibrasjoner, støy og støv mot eksisterende bebyggelse skal 

håndteres.    

Naturmangfold  

Hensynet til naturmangfold skal ivaretas i tråd med krav til kartlegging og utredning av natur i 

reguleringsplansaker. Det må utføres en kartlegging, og som et minimum må dette gjøres 

ved samtlige påhugg. Det må utarbeides en naturfaglig rapport basert på faktisk kartlegging 

og konsekvensvurdering av tiltakene. Man må vurdere konsekvenser av å ha tunell under 

marka, forstyrrelser på marka fra tunellarbeid under anleggsperioden og ikke bare på den 

traseen de har kommet fram, men også andre alternativet som eventuelt vurderes. Det må 

også komme fram anbefaling for avbøtende tiltak ved påhuggene. 

Vannkvalitet 

Dokumentasjon av vannkvalitet (gjelder også tilstøtende vannforekomster) skal vurderes før, 

under og etter gjennomføring av tiltaket.  

Overvann 

Det må etableres nødvendige løsninger for å ivareta overvann på egen eiendom.  

Trafikkavvikling i anleggsperioden  

Løsninger for trafikkavvikling i anleggsperioden skal beskrives og sikres i en 

trafikksikkerhetsplan. 

Teknisk plan  

Må utarbeides teknisk plan for henholdsvis kommunal vei og fylkesvei dersom disse blir 

berørt.  

Tegninger  

Det må utarbeides lengdeprofiler med stigningsforhold og tverrsnitt av tunnel. Se til 

veinormen, sjekkliste for teknisk plan fremgår av kravskjema. Teknisk plan for kommunal vei 

behandles sammen med plansaken. 

Kulturminner  

Foreslått avgrensning er tett opp mot Kongeveien ved Blystadlia, og omfatter også 

Sandbekkstua. Kongeveien skal bevares sammenhengende gjennom kommunen. 

Sandbekkstua har stor kulturhistorisk verdi og er trolig kommunens eldste hus. Bygget er 

registrert som et kulturminne med vernekategori 2 i kommuneplan for kulturminner og 

kulturmiljøer.  

Etterskrift: I revidert planinitiativ datert den 25.09 oppgis det at det er et enkeltminne innenfor 

planavgrensningen. Det ser ut som at dette enkeltminnet – Aamot øvre - ikke ligger innenfor 

oversendt varselgrense. Den reviderte planavgrensningen per 25.09 grenser derimot til 

kulturminnet Aamot nedre.    

Arkeologiske registreringer 

Fylket krever en arkeologisk registrering av planområdet i henhold til kulturminneloven § 9. 



 
 

Registreringen vil bli gjennomført ved sjakting, overflateregistrering og prøvetakning. Det bør 

inngås en tidlig dialog med Fylkeskommunen.  

Friluftsområder  

Det finnes flere friluftsområder som er kartlagte som svært viktige innenfor foreslått 

avgrensning, og det er viktig at disse ivaretas. Enkelte områder er også statlig sikra 

friluftslivsområder. Dette gjelder blant annet ved foreslått tverrslag ved Blystadlia.  

Andre hensyn  

Forholdet til energibrønner, tilstøtende anlegg (eks. HB5), risiko for at vann fra Rælingsåsen 

trekker seg inn i tunellen, tidsramme for reservevannforsyningen og sedimenteringsbasseng 

samt prøvetaking vil være viktige hensyn å ivareta.  

Planer under arbeid og vedtatte planer  

Det er svært viktig å få en oversikt over pågående plansaker og prosjekter. Andre planer kan 

komme i konflikt med denne planen, og det er viktig å ivareta. Det stilles spørsmål om hvilke 

planer forslagsstiller skal ta hensyn til. Planmyndighetene ga en tilbakemelding på at dette 

gjelder planer som har varslet om oppstart.  

Tidligere illustrasjoner oversendt i formøter viser riggområde lagt ved Sandbekkstua. 

Planmyndighetene ga en tilbakemelding på at foreslått riggplass ved Sandbekkstua ikke kan 

aksepteres og dette skal tas ut av foreslått avgrensning.  

Blystadlia vest er en plan under arbeid, som ligger innenfor foreslått planavgrensning. Det er 

svært viktig at det opprettes dialog, særlig med hensyn til ledningsnettet.  

FREMDRIFT OG VIDERE PROSESS  

Fremdriftsplan slik den er foreslått av forslagsstiller 

Oversendelse av planinitiativ Juni 2023  

Kommunen starter dialog med 

SFOV 

Juni/august 2023 

Oppstartsmøte  August 2023  

Varsel om oppstart av planarbeid September 2023 

Gjennomgang av innspill Oktober/november 2023 

Oversendelse av planforslag Februar 2024  

 

Varsel om oppstart av planarbeid 

Forslagsstiller har ansvar for å varsle om oppstart av planarbeidet og å sende brev til 

offentlige myndigheter, naboer, lag og foreninger. Forslag til varslingsbrev og avisannonse 

oversendes planmyndighetene til godkjenning, 1-2 uker før dette sendes ut og publiseres. 

Det er behov for å få oversendt en SOSI-fil av avgrensningen. Forslagsstiller vil deretter få 

en liste over hvem som skal varsles. Det er Romerikes Blad som brukes til varslinger, 

høringer og vedtak. Det presiseres at alt som sendes inn til kommunen er offentlig. 

Det må søkes til Statsforvalteren om tillatelse til oppstart i Marka, denne tillatelsen er gitt 

med noen punkter som må ivaretas, deriblant naturmangfold.  



 
 

Etterskrift: 

Det vises til Statsforvalterens brev i sin helhet.  

INFORMASJON FRA FORSLAGSSTILLER 

Plankonsulent informerer om at planinitiativet skal revideres før varsel av oppstart. Det skal 

også utarbeides en plan for medvirkning, som skal være tilgjengelig før varsel om oppstart. 

Her vil det være fokus på anleggsgjennomføring og kommunikasjon med berørte parter.  

Kommunen presiserer at det er viktig å bli orientert, og ønsker at det avholdes 

underveismøter. Det er ønskelig med møte etter frist for innspill til varsel av oppstart, møte 

om fagnotater, møte om kart og bestemmelser og eventuelle møter og befaring etter behov.  

Planavgrensning 

Kommunen stiller spørsmål om det er hensiktsmessig å inkludere Kongevegen og 

Sandbekkstua i planavgrensningen. Riggområde/anleggsareal ved Sandbekkstua kan ikke 

brukes med hensyn til kulturmiljø. Planavgrensningen bør snevres inn.  

Alternativene og KU-utredning 

De 6 ulike alternativene bør redegjøres og dokumenteres i planinitiativet. Det bør også 

gjøres en utdypende vurdering av konsekvensutredning. Det ble i møtet avtalt at 

planmyndigheten vil gjøre en nærmere vurdering i form av etterskrift i referatet, etter at 

forslagsstiller supplerer med denne informasjonen.   

Etterskrift: Forslagsstiller har i revidert planinitiativ datert den 25.09.2023 gjort en nærmere 

vurdering av hvorvidt planarbeidet utløser krav til utarbeidelse av konsekvensutredning. 

Planmyndighetenes foreløpige vurdering er at reguleringsplanen utløser krav om 

konsekvensutredning jf. § 8 i Forskrift om konsekvensutredninger da det kan få vesentlige 

virkninger for miljø og samfunn jf. § 10. Dette med særlig hensyn til Nitelva.    

Kulturminner 

En utdypende beskrivelse av kulturminner må utarbeides slik at kommunen kan ta stilling til 

dette. Kongevegen er tilstøtende planavgrensningen, og må beskrives. Forholdet til 

Sandbekkstua må også beskrives.  

Annet 

Det stilles spørsmål vedrørende nivå på bassenget inne i fjellet, og forslagsstiller opplyser at 

det vil være på mellom kote 250-260. Det er ikke bestemt om kjørebanen skal ligge sammen 

med ledninger eller under.  

Trafikk vil ha minimumsbelastning når prosjektet er ferdigstilt.  

SPESIELLE PROBLEMSTILLINGER OG FØRINGER DRØFTET I MØTET  

Kommunen presiserer at planinitiativet ikke trenger å inneholde løsninger og avgjørelser, 

dette vil være relevant i senere møter. Det er heller viktig at grepet må gjøres mer forståelig i 

planinitiativet.  

• Gang- og sykkelveier må hensyntas og eventuelt bedres.  

• Prosessen bør beskrives, og argumentere for valg som er tatt.  

• Det gis tilbakemelding på at alternativene må komme tydelig nok frem. Det bør også 

fremgå et 0-alternativ eller 7. alternativ, der eksisterende trasé er valgt. Tidligere 

alternativer bør også vurderes, og argumenteres for hvorfor noen alternativer er falt 

bort mens andre ikke.   



 
 

• Dialog med Viken fylkeskommune anbefales. Prosess er begynt, med tanke på 

overvann og vei.  

AVKLARINGER OG KONKLUSJON 
 

Forslagsstiller skal revidere planinitiativ og utarbeide en plan for medvirkning og 

kommunikasjon. Varslingsmaterialet skal sendes over 1-2 uker før planlagt varsling, for 

gjennomgang av kommunen.  

Videre vil det avholdes underveismøter.  

EVENTUELT 
Planmyndighetens foreløpige vurdering er at kravet til fagkyndighet i pbl. § 12-3 fjerde ledd 

er oppfylt. Det er også vurdert at det ikke er aktuelt å bringe forslaget inn for regionalt 

planforum.  

I henhold til forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og 

bygningsloven skal alle forhold og krav framgå tidlig i prosessen og gjøres kjent i 

oppstartsmøte. Det gjøres likevel oppmerksom på at overordnede myndigheter kan ha 

innvendinger mot eller ytterligere krav ved varsel om oppstart. 

Etterskrift:  

Linda Grimsgaard overtar som saksbehandler i saken. Danya vil også følge saken videre.   

Revidert planinitiativ er mottatt, men det er fortsatt noen mangler. Det er i revidert planinitiativ 

redegjort i større grad for hvilke alternativer som er vurdert i forprosjektene. 

Møte der ulike alternativer ble redegjort for er gjennomført 19.10. 

 


