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N O TA T  L O K A L I S E R I N G  B A R N E H A G E R  

P rosjekt:  
 
O verv ik  B 3-B 9 
 

P ros jektnum m er: T22090-02 

U ta rbe ide t av: S w eco  A rch itects D a to : 12 .06 .2023 
 
H E N S IK T  

H ensik ten  m ed dette no ta te t e r å  g jø re en  vurdering  og  g i en anbefa ling  for p lassering av to  
barnehager i forb inde lse  m ed deta ljregu lering  og  e tterfø lgende utbygg ing  på  O verv ik  fe lter B 3-B 9 i 
g je ldende om rådep lan  (r20150024). 

 

P R E M IS S E R  

I om rådep lanen fo r O verv ik  (r20150024, vedtatt 25 .04 .2019) er det regu lert tre fe lter m ed 
kom binerte  fo rm ål; K B A 1, K B A 2 og K B A 3. Innenfor K B A 1, K B A 2 og K B A 3 er de t regu lert fo r b l.a . 
barnehage. 

28 .04 .2021 b le  "K om m unep lanm eld ing  om  grønn strek" (G rønn S trek) vedta tt i bystyre t. 

G jennom  vedtaket om  G rønn S trek b le  byggefe ltene B 10 og B 11 (bo ligom råder) sam t K B A 1, K BA 2 
og K B A 3 (kom binerte  fo rm ål) i om rådep lanen om regu lert til LN F -om råder. 

D ette  innebæ rer at det – i g jenvæ rende byggefe lte r på O verv ik  – ikke  lengere  er regu lert for 
barnehager. A dm in is tras jonen i T rondhe im  kom m une har derfo r bedt om  at det regu leres for to  
barnehager på  6 avde linger hver innenfor g jenvæ rende byggefe lte r på O verv ik . A dm in is tras jonen 
estim erer et frem tid ig  behov for to  s tk. 6. avde lings barnehager. 

For area l- og kva lite tskrav v ises det til TK  s in barnehageve ileder (se u tsn itt under).  

https://www.trondheim.kommune.no/globalassets/10-bilder-og-filer/10-byutvikling/byplankontoret/veiledere/barnehageveileder-26.9.17.docx.pdf
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D e to  ønskede barnehagene ska l betjene O verv ik i tillegg  til om liggende bo ligom råder på Jakobsli, 
O lderda len  m v. A dm in is tras jonen har i u tgangpunkte t fores lå tt en barnehage m ot 
Jakobsli/C ham onix  og en  m ot O lderda len ; m en sam tid ig  åpnet fo r en  m er g rund ig  vurdering  av e  
fo rsk je llige  om råders egnethet for barnehager. 

 

A rea l og  kva lite tskrav 
E n 6  avd. barnehage g ir e t netto tom tekrav på  3,5 daa. I tillegg  kom m er area l til a tkom st, parkering  
og  renovasjon. K rav til m in im um  lekearea l u te e r på  2  448 m 2. V e ilederen s tille r også re la tiv t strenge 
krav til kva lite t på  lekearea l u tendørs –  herunder so l og  terreng. D ette g ir fø ringer på de  u like  
om rådenes egnethet.  

S o l- og  skyggekart ska l, ih t. kom m unale  ve iledere, v ise so lfo rho ld på  fø lgende tidspunkter: 

• 21 . m ars og  23. jun i k l 09 :00 , 12 :00, 15:00  og 18:00 , 
• 21 . februar k l. 10:00  og 15 :00 
• 22 . april k l. 18:00 . 

O m riss av lekearea l ska l væ re tegnet inn , og  det m å ang is p rosentande l m ed so l på  lekearea lene 
fo r de  u like  tidspunktene. 

 

A tkom st og parkering 
D et ska l væ re trafikks ikker atkom st fram  til inngangene, fra gang- og  sykke lveger/fortau, 
ko llektivho ldep lass og  parkeringsp lass fo r henting  og  bring ing . D et ska l også væ re trafikks ikker 
a tkom st til næ rliggende u tfartsom råder/tu rveger o .l. 

R etn ingsg ivende ta ll for sykke lparkering er 0 ,15 sykke lp lasser pr. barn og  0 ,05  sykke lvognp lasser 
p r. barn. T ilsvarende 0 ,4 pr. å rsverk, hvorav m in im um  ha lvparten  er overdekket e lle r i bod. Ta llene 
kan b li rev idert m ed vedtak av ny kom m unep lanens area lde l (K P A ) 

P lanom rådet ligger i ytre sone i g je ldende K P A . G itt 6 . avde lings barnehage tils ie r det et krav på  
m in . 9 og  m aks 17 parkeringsp lasser fo r b il e tte r dagens krav. G itt kom m unens nu llvekstm ål og  
tiltak fo r å  begrense b ilk jø ring  og  frem m e gange/sykke l, legger v i derfor kun til g runn e t behov på  9  
b ilparkeringsp lasser her. 

 

U n iverse ll u tform ing 
Ih t. TE K 17 ska l barnehager væ re un iverse lt u tfo rm et. G angatkom st til barnehagebygget og 
lekearea l ska l væ re un iverse lt u tform et ih t. TE K 17 bestem m else  8 .6 og 8 .7 .  

 

B arnehagebygg 
T rondhe im  kom m une har va lg t Ø ya og R anhe im sfjæ ra barnehager som  referansebygg fo r 
kom m unale barnehager. B egge bygg er re la tiv t dype vo lum er bygget på re la tiv t fla te tom ter. 

P lanom rådet på  O verv ik  e r nokså kupert og  innehar ku lturverd ie r i fo rm  av bygn ingsm iljøe t på  
O verv ik  G ård. O g det er derfor fo res lå tt av S w eco A rch itects å  ikke bruke Ø ya og R anhe im sfjæ ra 
barnehager, da d isse  byggene hverken løser  
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utgangspunkt m ht. vo lum  og fotavtrykk. T ilpasn inger ift. terreng o .l. m å im id le rtid  vurderes, og  kan 
ha  føringer fo r hensik tsm essig  bebygge lsesvo lum  og program m ering . 

   
F igur 1 : R anhe im sfjæ ra barnehage (k ilde : K vadra t A rk itekter) 
 

  

F igur 2 : Insp iras jon  for m u lige , a lte rnative  barnehagetypo log ie r 
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V U R D E R IN G  A V  U LIK E  A LTE R N A TIV E  B A R N E H A G E LO K A S JO N E R  - 1. U TB Y G G IN G  (B 3  –  B 5) 

 

D et p lan legges e tab le rt en  barnehage 
innenfor om rådep lanens nordøstlige  
om råde. Lokasjon  A  og B  m arkert på figur 
til venstre  vurderes som  aktue lle  pga. 
p lassering  næ rt turdrag og  eks is terende 
bo ligbebygge lse  i øst, sam t po tens ia l fo r 
sam loka lisering  ved s iden av 
næ rm iljøan legg. 

D et ska l etab le res bussho ldep lass i nord- 
og  sø rgående retn ing  på regu lert veg 
o_K V 1 på strekn ing  fo rb i lokas jon  A .  

 

LO K A S JO N  A  O G  B , G R U N N FO R H O LD  

 

F igur 3 : U tsn itt av geotekn iske  boringer m ed ca. p lassering  av lokas jon A  og  B . R ødt punkt v iser 
"påv is t kv ikk le ire /sprødbruddm ateria le", gu lt punkt v iser "m u lig  kv ikke le ie /sprødbruddm ateria le" og 
grønt punkt "ikke påv is t/an ta tt kv ikk le ire". H v ite  punkter (om  under B -m arkeringen) er fast le ire . 

A  

B  
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G eotekn iker skriver (e-post til S w eco A rch itects, da tert 19.02 .2023): 

« I begge lokas jonene ligger den gam le  da len under bygget, og  det er fy lt i da len  m ed avfa ll 
som  bygn ingsrester osv. ned til ca. 5 m eter under dagens terrengn ivå. For begge lokas joner 
v il de t væ re aktue lt å  en ten  m asseutsk ifte  a lle  fy llm assene under bygget e lle r fundam entere  
bygget på pe le r til berg. B erg  ligger dog vesentlig  g runnere  ved lokas jon  B  enn A , dvs. ca . 10  
–  11  m eter vs ca. 15 – 30  m eter, s lik  at pe le r fo r lokas jon  B  er rim e ligere  enn ved A . E n 
løsn ing  hvor en m asseutsk ifter er im id le rtid  ganske lik .  

D ersom  en pe le fundam enterer bygget v il en a llikeve l kunne erfare  setn inger på terrenget 
over tid , noe som  også v il påv irke  in frastruktur over og under bakken og le tte 
bygg/konstruks joner på te rreng. D ette  m å derfo r ses i en s tørre sam m enheng, dvs. a t 
fundam enteringen av barnehagebygget m å ses i sam m enheng m ed p lassering  av og 
fundam entering  fo r bebygge lsen langs denne «tarm en» som  fø lger den gam le  da len . E n fu ll 
m asseutsk iftn ing  oppover denne for å legge til re tte  for en u tbygg ing kan væ re en  god 
løsn ing . D a kan de t væ re fornu ftig  å  p lan legge for en senkn ing  av terrenget og a t bygg i den 
gam le  da len  utføres m ed k je lle r. P å den m åten kan en  redusere m engden tilbakefø rte  
kva lite tsm asser.» 

O g m iljøgeo log  skriver (e-post til S w eco Arch itects , datert 02.06 .2023): 

«N år de t g je lder om rådene som  ska l b li næ rm iljøan legg og  barnehage (A  og  B ), så tenker v i 
a t det m å avk la res om  det er tenkt m asseutsk iftn ing  her, e lle r om  det ska l bygges på  
fy llingen. D ersom  det ska l søkes om  å la  m assene ligge ig jen , m å det uta rbe ides en  
s tedsspesifikk ris ikovurdering  og  søke om  endring  av akseptkrite rier, m en dette  evt. kan 
g jø re  sam tid ig  som  tiltaksp lanen u tarbe ides.  

S ka l barnehagen væ re en  såka lt «G rønn barnehage» e lle r norm al barnehage, da de t e r litt 
u like  krite rie r for overfla te jo rd  for d isse to.» 

N æ rm ere  fo rk la ring  i kart e r g itt i figur 4 på  neste s ide . 
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F igur 4 : Utsnitt av Seneste miljøgeologiske rapport (mai 2023) med grunnprøver og ca. plassering 
av lokasjon A og B.   
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LO K A S JO N  A 
 

 
A LTE R N A TIV  A 1 

 
D et e r ikke  p lass til lom m e for renovasjon /vare levering  langs veg, og de tte m å derfo r løses på 
barnehagens tom t. I a lt. A 1  er k jø rea tkom st, parkering  og  renovasjon /vare levering  lag t til 
barnehagens østs ide . D ette g jø r at bussho ldep lass i nordgående re tn ing  m å legges rett ovenfor 
bussho ldep lass i sø rgående retn ing . For næ rm ere  vurdering  av a lte rnativ  v ises de t til egen m atrise  
på  s . 11 .  
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A LTE R N A TIV  A 2 

 
I a lt. A 2 er k jø reatkom st, parkering  og renovasjon /vare levering  lag t til barnehagens vests ide . 
A vk jø rse l e r noe fo rsk jøvet ift. k ryss m ellom  o_K V 1 og o_K V 2. 

 
A LTE R N A TIV  A 3 

 
I a lt. 3  e r avk jø rse l lag t re tt ovenfor kryss m ellom  o_K V 1 og o_K V 2. D ette  g ir litt m er k jø rearea l 
in te rn t på  barnehagetom ten. A lte rnativ t kunne vendeham m er spe ilvendes, m en dette g ir behov fo r 
juste ring  av gangveg i vest. E n liten de l av barnehagens u tearea l e r her lagt inn  på form ål o_G 2.  
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Lengdesn itt 1  

Tverrsn itt 1  

Tverrsn itt 2  
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Tverrsn itt 3  

Tverrsn itt 4  
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TE M A  LO K A S JO N  A 

U tearea l, a rea ls tørre lse S tø rre lseskrav på  2500 kvm  kan m øtes, m en det fo ru tsettes noe 
bruk av form ål o_G 2 og e lle rs  s tøysk je rm ing for at a lt a rea l ska l 
kunne regnes m ed. 

U tearea l, so l- og 
skygge 
K un te rreng 

- S o lfo rho ld  e r gode 

U tearea l, so l- og 
skygge 
M ed ny bebygge lse 

- S o lfo rho ld  e r he lt avhengig  av bebygge lse  på  nabotom t i sø r, 
og  v il legge begrensn ing på  denne  

E ffektiv  a rea lbruk, 
overordnet 

- Lokasjon  A  v il kom m e i kon flik t m ed dagens P resthusvegen 
og derm ed fo rdre  at ny ve i bygges he lt frem  til fe lt B 6  ved 
O verv ik  gård. 

- D ette  er et om fa ttende an leggsarbe id , som  også v il b id ra  
vesentlig  til byggekostnader på fe lter B 3 –  B 5, hvor det m å 
benyttes spunting  til k je lle re , dersom  ny ve i bygges før 
byggefe ltene. 

U tearea l, kva lite ter 
(varias jon , terreng, 
un iverse ll u tform ing, 
tilg rensende area l) 

L itt varias jon  i te rreng. E r m u lig  å ha  te rreng ikke bra tte re enn 1:5 . E r 
s lakere  enn 1 :3, dvs. innenfor krav. 
 
 
 

U tearea l, s tøy T ra fikkstøy fra veg g ir gul sone på tom t. B arnehagebygget m å 
legges s lik  a t de t fungerer som  støysk je rm  for leke- og u tearea l bak. 
B arnehagebygget havner ikke i rød s tøysone. D et m å i tillegg  
påregnes noe støysk je rm ing av u tearea l. D ette vurderes næ rm ere  i 
de ta ljregu leringsfase. 

G runnforho ld , m iljø  U egnede m asser og den nødvend ige  m asseutsk iftingen under 
barnehagebygget b lir stor, da  m asseutsk iftingen ikke  kom penseres 
m ed k je lle r. 

B ehov terreng inngrep B ehov for noe inngrep for tilpasn ing  til om liggende area l, m en ikke  
vesentlig . N B ! Forurensede m asser krever uansett m asseutsk ifting . 

B ebygge lse  E nke lt å  tilpasse da tom ten er re la tivt fla t. 2  etas je r m ed tilgang rund 
he le  bygget. 

T ilg jenge lighet og  
a tkom st  

- G ående/syk lende (un iverse ll tilg jenge lighet e r løsbar) 
- K o llektiv tra fikk; busstopp rett ved 
- A vstand bo ligbebygge lse (eks. og ny); barnehage ligger 

sentra lt til 
E ffektiv  og trygg 
transportavv ik ling  

- R ask tilgang hente /bringe fra  hovedveg 
- V are levering  (egen tom t) 
- R enovasjon  (egen tom t) 

T idspunkt sannsyn lig  
u tbygg ingstrinn? 
 

Første byggetrinn ; m en sto re fø lgekostnader for B3 –  B 5 og 
an take lig  også fo r barnehagen. 

S am le t vurdering  D e økonom iske konsekvensene fo r både bo lig fe lte r B 3-B 5 og 
an take lig  også barnehagen er sto re, og løsn ingen anbefa les ikke  
fo rfu lg t v idere . 
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LO K A S JO N  B 
 

Lokasjon  B  er a lterna tiv til lokas jon  A , for 
e tab le ring  av førs te barnehage i østlig  de l 
av om rådet. Tom ten er langsm al, og  
te rrenget he lle r m ot nordøst.  
 
Tom ten om fa tte r tid ligere  bekkerav ine  som  
er g jen fy lt m ed u like  m asser. D ette  g ir 
fø ringer for bebyggbarhet og krav til 
u tsk iftn ing  av m asser. 
D et e r m u lig  m ed både atkom st fra  
hovedveg o_K V 1 i nord , og  fra  
sekundæ rveg i sør. 
 

 
 
A LTE R N A TIV  B 1 

 
A tkom st fra sekundæ rveg i sø r. G ir føringer fo r når barnehage kan e tab leres i om rådet. T ilkom st b lir 
m indre  sentra l foru tsett a tkom st v ia  k jø reveg/fortau . S narveg v ia  turveg, m en da ikke U U . P ga. 
te rreng v il vegan legg b li a rea lkrevende. Terreng g ir sokke l m ot utearea l. P otens ia le  fo r å knytte  
u tearea l sam m en m ed næ rm iljøan legg i nord .  

B  
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A LTE R N A TIV  B 2 

 
A tkom st fra hovedveg i nord  v ia  frem tid ig  a tkom stve i (se ved lag t s ituas jonsp lan). Frem tid ig  
a tkom stve i m å legges til  

Terrenget g ir sokke l på barnehagebygg m ot nord , der parkering  kan løses. V end ing  for renovasjon  
og  vare levering  løses utendørs i fo rm  av en vendeham m er. U teoppho ldsarea l kan legges på  
sø rs iden av bygg, noe som  er pos itiv t m ht. so l- og  skyggeforho ld . 

A  

J f. ved lag t s ituas jonsp lan  kan U U  til/fra  bussho ldep lass og  hovedveg løses g jennom  
næ rm iljøan legget på  nedsiden av barnehagen. 

K onsekvenser: M å legges til ey   
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TE M A  V U R D E R IN G  

U tearea l, a rea ls tørre lse S tø rre lseskrav på  2500 kvm  kan m øtes. 

U tearea l, so l- og skygge 
K un te rreng 

S o lfo rho ld  e r gode, u teom rådet b lir litt s tørre enn m in im um skrav for å 
s ikre  nok v in terso l i februar k l. 10 . 

U tearea l, so l- og skygge 
M ed ny bebygge lse 

S o lfo rho ld  påv irkes i liten grad av p lan lag t ny bebygge lse . 
N oe skygge v il im id le rtid  kom m e fra an tatt, p lan lag te  enebo liger på 
O verv ik  gård fra  k l. 14 og  u tover i v in te rha lvåre t. 

E ffektiv  a rea lbruk, 
overordnet 

- Lokasjon  B  (a lte rnativ  B 2) v il danne en buffer m ot 
sm åhusbebygge lsen i O lderda len  og  i liten grad legge 
fø ringer for bebygge lsen innen fe lte r B 3 – B 9 

- Lokasjon  B  (a lte rnativ  B 2) legges til byggetrinn  nr. 7 , s lik  a t 
dagens P resthusvegen kan væ re åpen for trafikk  lengst 
m u lig . D ette  v il g i en  sam le t se tt god u tbygg ingsrekkefø lge, 
som  tilla te r at bo ligbygg i fe lter B 3-B 5 kan bygges u ten 
spunting . 

U tearea l, kva lite ter 
(varias jon , terreng, 
un iverse ll u tform ing, 
tilg rensende area l) 

L igger i en  skrån ing  som  m å de lv is  terrasseres. U U  og u terom  
s lakere  enn 1 :3 er løsbart. G ode so lforho ld , kort veg  til turterreng og 
d irekte  atkom st til næ rm iljøan legg. 
 

U tearea l, s tøy L igger sk je rm et til m ot loka lve i. 

G runnforho ld , m iljø  U egnede m asser og nødvend ig  m asseutsk ifting  under 
barnehagebygget, som  uansett m å ha sokke l. A lte rna tiv t 
pe le fundam entering  og te tt s jik t m e llom  bygg og bakke. 

B ehov terreng inngrep B ehov for noe inngrep for tilpasn ing  til om liggende area l. B ygget m å 
ha sokke l m ot nord fo r å  ta  opp terrengforsk je ll. 

B ebygge lse  M å ha sokke le tas je  (hvori parkering m ed forde l kan legges). 

T ilg jenge lighet og  
a tkom st  

- G ående/syk lende (un iverse ll tilg jenge lighet e r løsbar) 
- K o llektiv tra fikk; busstopp rett ved  m ed U U  gangatkom st 

g jennom  næ rm iljøan legget. 
- A vstand bo ligbebygge lse (eks. og ny); barnehage ligger 

sentra lt til 
E ffektiv  og trygg 
transportavv ik ling  

- R ask tilgang hente /bringe fra  hovedveg 
- V are levering  (egen tom t) 
- R enovasjon  (egen tom t) 
- D et kan evt. tenkes fe lles løsn inger m ed fe lt B 4 . 

T idspunkt sannsyn lig  
u tbygg ingstrinn?  

A nta tt 7 . byggetrinn. 

S am le t vurdering  Lokasjon  B , a lte rnativ  B 2, vurderes som  det beste a lte rna tivet for den 
fø rs te barnehagen og fores lås lag t til g runn i v idere  p lanarbe id . 
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LO K A S JO N  C 1 O G  C 2 
 

 
 

O m rådet for lokas jon C 1 og C 2 er 
re la tiv t fla tt og egner seg de lv is  
fo r e tab le ring  av barnehage. 
D ette  er også area le r som  er 
svæ rt godt egnet for bo liger på 
grunn av gode so lfo rho ld. 

 

 
 

Lokasjon  C 1 vurderes som  
uegnet. D et e r trangt og  lite  a rea l 
m e llom  hovedveg og bekk, som  
g jø r de t vanske lig  å oppnå 
tils trekke lig  egnet uteoppho lds- 
og  lekearea l.  
 

 
 

Lokasjon  C 2 har egnet 
u teoppho ldsarea l både m ht. 
s tø rre lse , b ratthet, naboarea l og  
so l. Forutsetter hensyn til k jø ring  
av renovasjonsb il inn  i om rådet.  
 
Å  an legge barnehagen s itt 
u te rom  inn til låve på  O verv ik  gård 
v il m edvirke til å  få frem  fo rm en 
på gårdstunet i te rrenget og  
frem heve om rådets h is torie . 
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TE M A  V U R D E R IN G  

U tearea l, a rea ls tørre lse S tø rre lseskrav på  2500 kvm  kan m øtes. 

U tearea l, so l- og skygge 
K un te rreng 

S o lfo rho ld  e r gode. 

U tearea l, so l- og skygge 
M ed ny bebygge lse 

V ed å  legge ny bebygge lse  i sør/sørvest som  sk issert v il de t åpne 
fo r e tte rm iddagsso l også i v in terha lvåre t. 

E ffektiv  a rea lbruk, 
overordnet 

- Lokasjon  C  (a lte rnativ  C 2) v il danne en buffer m ot O verv ik  
gård  og g i e t sto rt åpent rom  (barnehagens utearea l) foran  
gårdens låve. D ette v il frem heve låven og  s ikre  at 
hensynsonen fo r gården ikke  bebygges. 

- Inn til låven fo rutsettes det lavere bygg (anta tt 2  –  2  2 /2 
e tas je r) for å ivareta  næ rhet til verneverd ie r. O g de t er 
fo rnuftig  å p lassere barnehagen, hvor det likeve l ikke  
kan/bør p lasseres b lokker. 

U tearea l, kva lite ter 
(varias jon , terreng, 
un iverse ll u tform ing, 
tilg rensende area l) 

L igger i en  s lak skrån ing . U U  og uterom  s lakere  enn 1 :3 er 
løsbart. G ode so lfo rho ld , kort veg til bekkeåpn ing /w ad i og  a tkom st 
til næ rm iljøan legg v ia  tu rveger. 
 

U tearea l, s tøy L igger sk je rm et til m ot loka lve i. 

G runnforho ld , m iljø  S æ rs begrenset loka l fo rurensn ing . M asser sk iftes u t. 

B ehov terreng inngrep L ite  behov fo r te rreng inngrep. 

B ebygge lse  B ør tilpasses låven på O verv ik  gård  i des ign  og  p lassering . 

T ilg jenge lighet og  
a tkom st  

- G ående/syk lende (un iverse ll tilg jenge lighet e r løsbar) 
- K o llektiv tra fikk; busstopp (endestas jon) e r rett på  andre  

s iden av bekkeåpn ing/w ad i- 
- A vstand bo ligbebygge lse (eks. og ny); barnehage ligger 

sentra lt til. D et e tab le res U U  gang-/sykke lveg til Jakobsli 
(A lm evegen). O m rådet ligger lengere unna Jakobsli enn 
a lte rna tiv D , m en næ rm ere  bussho ldep lass. 

E ffektiv  og trygg 
transportavv ik ling  

- R ask tilgang hente /bringe fra  hovedveg 
- V are levering  (egen tom t) 
- R enovasjon  (egen tom t) 
- D et kan evt. tenkes fe lles løsn inger m ed fe lt B 7 . 

T idspunkt sannsyn lig  
u tbygg ingstrinn?  

A nta tt 13. byggetrinn (evt. 11 . e lle r 12. byggetrinn). 

S am le t vurdering  Lokasjon  C , a lte rnativ  C 2, vurderes som  det beste  a lte rna tive t for 
den andre  barnehagen og fo res lås lag t til g runn i v idere  
p lanarbe id . 
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LO K A S JO N  D  
 

 

 

 

P å  grunn av bra tt te rreng he lt i nord-
vest av p lanom rådet er de t svæ rt 
u tfordrende å  tilfredsstille  krav til U U  og 
so lbe lyst u tearea l. V ed å an legge 
barnehage på a lte rnativ  D , lenger øst 
hvor te rrenget e r fla te re og  i tilknytn ing 
til vegen, sam t etab le re en  
gangforb inde lse  opp skrån ingen m ot 
A lm evegen v il barnehagen ha U U  
adkom st. 

U ten  ny bebygge lse  og uten  bep lan tn ing 
v il so lfo rho ld  kunne løses. B ep lan tn ing 
på  ko llen  i sø r/sørvest e r im id le rtid  
vernet, og for en sto r de l bartræ r, noe 
som  de facto v il skygge legge tom t D  
sto re de le r av barnehagens åpn ingstid  i 
v in te rha lvåret. 

E ksem pel på gangveg m ed U U  som  knytter Jakobsli/C harlo tten lund til barnehage D. E n s lik  
gangveg v il væ re sæ rs p lasskrevende og e t antas a t en , dersom  tom t D  sku lle  b litt va lg t, m åtte  hatt 
U U  gangatkom st v ia  fe lt B 9 ; a ltså om trent sam m e gangavstand fra Jakobsli som  løsn ing  C . 
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Lengdesn itt 1  

Tverrsn itt 1  

Tverrsn itt 2  
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TE M A  V U R D E R IN G  

U tearea l, a rea ls tørre lse S tø rre lseskrav på  2500 kvm  kan m øtes, m en det fo ru tsettes sto re 
te rreng inngrep og terrassering  av u terom m et. 

U tearea l, so l- og skygge 
K un te rreng 

B ep lan tn ing  på  ko llen  v il skygge legge tom ten i stor de l av 
barnehagens åpn ingstid  om  v inte ren. 

U tearea l, so l- og skygge 
M ed ny bebygge lse 

P lasseringen g jø r det ekstrem t vanske lig  å e tab lere  ny 
bebygge lse  i fe lt B 8  uten a t de t går u tover so lfo rho ld  på  
barnehagetom ta. 

E ffektiv  a rea lbruk, 
overordnet 

- S e  punktet over. 
- Tom ten egner seg godt til b lokkbebygge lse , da den ikke  

kaster noe sæ rlig  skygge på nabobebygge lse på  
nøkke ltidspunkter (21 /3 k l. 15  og 23/6  k l. 18).  

U tearea l, kva lite ter 
(varias jon , terreng, 
un iverse ll u tform ing, 
tilg rensende area l) 

L igger i en  bra tt skrån ing som  m å te rrasseres. U U  og uterom  
s lakere  enn 1 :3 er løsbart. D årlige  so lforho ld . 
kort veg  til turterreng på  C ham onix  og  til Jakobsli. 
 

U tearea l, s tøy N oe loka l sk je rm ing m å til m ot hovedve ien . 

G runnforho ld , m iljø  G ode m asser. 

B ehov terreng inngrep B ehov for te rreng inngrep for tilpasn ing  til om liggende area l. 
B ygget m å ha sokke l m ot nord  fo r å  ta  opp terrengforsk je ll. 

B ebygge lse  M å ha sokke le tas je  (hvori parkering m ed forde l kan legges). 

T ilg jenge lighet og  
a tkom st  

- G ående/syk lende (un iverse ll tilg jenge lighet e r løsbar) 
- K o llektiv tra fikk; b lir liggende m id t m e llom  de to p lan lag te  

busstoppene. 
- A vstand bo ligbebygge lse (eks. og ny); barnehage ligger 

næ rm e Jakobsli og  C ham onix . 
E ffektiv  og trygg 
transportavv ik ling  

- R ask tilgang hente /bringe fra  hovedveg 
- V are levering  (egen tom t) 
- R enovasjon  (egen tom t) 
- V ane lig  p lassering  fo r fe lles løsn inger m ed fe lt B 8. 

T idspunkt sannsyn lig  
u tbygg ingstrinn?  

A nta tt 3 . byggetrinn. 

S am le t vurdering  Lokasjon  D  vurderes ikke  som  e t b ra  a lterna tiv  m tp . vanske lige  
so lfo rho ld , sæ rs bra tt te rreng og  de s tore  begrensn ingene som  
legges på fe lt B 8  (dersom  ny bebygge lse  ikke  ska l kaste  noe 
sæ rlig  skygge på barnehagen). 
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S O L- O G  S K Y G G E D IA G R A M M E R  
 
S e ved lag te  so l og  skygge d iagram m er fo r både ny og  eks is te rende bebygge lse  fo r fø lgende datoer 
og  tidspunkter: 
 

- 21 . februar k l.10 :00 og  15 :00 
- 21 . m ars k l. 09 :00, 12:00, 15:00  og 18 :00 
- 22 . april k l. 10:00 , 12 :00, 15 :00 og  18:00 
- 23 . jun i k l. 09 :00, 12:00, 15 :00 , 18 :00 og  20:00 

 
S o l- og  skygged iagram m ene u te lukker lokas jon  D . 
 
Lokasjon  B 2 og C 2 er fores lå tt som  grunn lag  for v idere  arbe id . 
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