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Sweco Architects

Etterfelgende gjennomgang og diskusjon av temaer:

1. Sykkelveg med fortau (langs Chamonix)
2. Gangforbindelser
3. Buss
4. Barnehage
5. Trafikk og UU
6. Bekkedrag og grgntarealer
7. Grunnforhold og nermiljganlegg
8. Parkering
9. Fremdrift og forberedelse til oppstartsmgte
10. Annet
1. Sykkelveg med fortau (langs Chamonix) Ansvarlig: | Frist:
Det legges opp til linjefaring og tverrprofil kartlagt og foreslatt i tidligere (ikke
vedtatt) planforslag for Overviktraséen (planforslag R20200027).
Dvs. 3 m sykkelveg og 2,5 m fortau + skulder. Og med en trasé lagti kanten
av dyrkamark opp mot Chamonix i retning Skovgard.
| forbindelse med oppstart av planforslag R20200027 gav Statsforvalteren
innspill (i brev datert 09.06.2020, ref.: 2020/5861) om at de statter denne
linjefaringen.
Ikke tatt opp i mgtet; [Statsforvalteren skriver videre i brevet datert 09.06.2020
at kultur- og landskapsverdier knyttet til Chamonix, og fremkommelighet for
landbruksmaskiner, ma ivaretas/utredes videre i reguleringsplanen.]
2. GANGFORBINDELSER Ansvarlig: | Frist:
Sporsmal/kommentar fra kommunedirektgrens fagstab: Sweco Lopende
. . Architects | og
- Hvaerbrgytetog hva er belyst, ift. skoleveg og atkomst til barnehager? .
- . . : senest i
Viktig med helarsatkomst for gaende og syklende til begge barnehagene. plan-
forslag

Sweco Architects:

— Gangveg fra Almevegen blir brgytet og belyst — svingkurvatur ma klareres med
Kommunalteknikk. Dialog med Kommunalteknikk er opprettet.

- Detundersgkes videre hvordan UU-gangveger mellom Olderdalen, foreslatt
busstopp og den nordre, foreslatte barnehagen (o_BH1, som presentert i
matet) sikres belysning og brgyting.

- Lasninger klareres med Byplan og Kommunalteknikk og sikres i plankart
og/eller bestemmelser.

Kommentar fra Byplan:

- Vise og sikre UU i planforslaget (jf. kart over gangforbindelser med og uten
UU; lagt frem av Sweco Architects i matet).

- Viktig & ogsa sikre snarveier (uten UU) mellom UU-delene av gangnettet.

- DerhvorUU ikke er mulig & oppna (mtp. terreng) kan det kompenseres med
tiltak som f.eks. hvilebenker osv. som ma sikres i reguleringsplanen.
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Sweco Architects

3. BUSS Ansvarlig: | Frist:

Sweco Architects hadde, far matet, ikke veert i kontakt med AtB angédende framtidig VBL UKE 34
bussrute. Sweco Architects tar kontakt med, og ber om mate med, AtB for & legge
frem lgsningsforslag til bussholdeplasser og snuplass.

Kommentar fra Byplan:

- Deterfra kommunen sin side umiddelbart ikke gnskelig med gjennomgéaende
trafikk i Presthusvegen. Og dermed heller ikke gnskelig med en
gjennomgaende bussrute.

- Lesning foreslatt av Sweco Architects (med snuplass og endeholdeplass
mellom felter B7 og B9) klareres med AtB sammen med mulig
innslagstidspunkt for etablering av bussruten (kundegrunnlag).

4. BARNEHAGE Ansvarlig: | Frist:

4.1.GRUNNLAG FOR PLASSERINGSALTERNATIVER

- Antall barnehager/barnehageavdelinger beregnes etter antall beboere i
omradet/neeromradet.

- Behovet for barnehager er knyttet til tilgrensende bydeler (Olderdalen og
Jakobsli) i like stor grad som til Overvik.

- Kommunedirektgrens Fagstab hadde bedt om plassering av 2 barnehager pa
6 avdelinger hver.

- lutgangspunktet foreslo/gnsket Kommunedirektgrens Fagstab barnehagene
plassert hhv. mot Olderdalen og mot Chamonix/Jakobsli.

4.2, ANTALL BARNEHAGER OG ST@RRELSE
Spersmal fra forslagsstiller:

- Hardettidligere veert vurdert om det er mulig med én stor barnehage i stedet
for to mindre barnehager?
- Ellerevt. om det kan etableres to barnehager pa samme tomt?

Svar/kommentarer fra Kommunedirektgrens fagstab:

- Detforeligger en prinsippbeslutning i Trondheim Kommune om & begrense
barnehagestarrelser. Kommunen gnsker ikke starre barnehager enn ca. 140
barn (dvs. 8 avdelinger og 136 barn iht. kommunens mal).

- Ved starre barnehager enn dette kan det bli en utfordring for barn @ matte ga
langt for 8 komme seg til sine avgrensede omrader ute og inne; nar deter
mange barn som ikke ngdvendigvis skal veere sammen.

- Utearealet dobler seg dersom det skal veere 2 barnehager pa en tomt; og
uterom for de to barnehagene ma vare fysisk atskilt fra hverandre og ligge rett
utenfor tilknyttet barnehage.

- Dersom deter mulig med en 8 avdelings-barnehage i alternativ B (se
etterfalgende gjennomgang av alternativer), sa kan det potensielt vaere nok til
a lgse barnehagekapasiteten for hele planomradet og neeromradene.

- Bygges det (i alternativ B) en barnehage pa 6 avdelinger, sa fordrer det med
mye stgrre sannsynlighet at det etableres to barnehager pa Overvik.

- Dersom en skal bygge en barnehage pa 8 avdelinger, sd ma denne etableres
for en evt. mindre barnehage.
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Sweco Architects

4 3. VURDERING AV DE 4 UTREDEDE BARNEHAGEPLASSERINGER
- Sweco Architects har vurdert 4 forskjellige barnehageplasseringer (A-D):
o Alternativer A og B ligger begge mot Olderdalen.
o Deterca.0-50 meters gange fra barnehagealternativ A og til n@rmeste,
foreslatte bussholdeplasser.
o Deterca. 150 - 175 meters gange fra barnehagealternativ B og til
nermeste, foreslatte bussholdeplasser.
o Alternativ C ligger pa oversiden (sgrsiden) av Overvik gard og ca. 150
meters gange fra forslatt evre bussholdeplass.
o Alternativ D ligger lengst vest i planomradet (i retning Chamonix) og ca.
midt mellom de foreslatte bussholdeplassene; dvs. vel 300 meters gange
fra holdeplasser.

4.3.1. Barnehageforslag A

- Forslaget er tegnet utiflere utgaver; alle fordrer omlegning av Presthusvegen
opp til Overvik gard fgr enn barnehagen kan etableres.

- Dette kommerikonflikt med nermiljganlegget, som ogsa ma ligge i farste
byggetrinn i planomradet (jf. rekkefalgekrav i omradeplan r20150024).

- Omradet har darlige grunnforhold med (delvis forurensede) fylimasser med
svak bareevne (bl.a. Rockwool) over en lomme med kvikk og blgt leire.

- Deterca. 15 - 30 meter til fast fjell.

- Detjobbes ikke videre med alternativ A

4.3.2. Barnehageforslag B

- Grunnforhold er bedre for forslag B enn for forslag A, men det er likevel noe
fyllmasse (med begrenset bareevne) over leire og fjell.

- Deterca. 10 - 11 meter til fast fjell fra dagens terreng.

- Fundamentering ma vurderes/beskrives na&rmere; blir det f.eks. behov for
masseutskiftning? Eller kan/bgr en ga for pelefundamentering?

- Forurensing pa tomta krever ikke ngdvendigvis masseutskifting, men dette ma
vurderes videre ogsa mtp. opparbeidelse av nermiljganlegget nord for
barnehage B og bygging av nabofelt B4 mot vest.

- Detma klareres — senestinnen anleggsstart — om barnehagen skal veere en
sakalt "Grgnn barnehage" eller en normal barnehage, da det er litt ulike
kriterier for overflatejord for disse typene.

- Detvarenighetimatet om at det jobbes videre med foreslatt alternativ B2 (vist
som barnehage o_BH1 iillustrasjoner) i reguleringsplanen for omradet.

Kommentarer fra Kommunedirektgrens fagstab og Eierskapsenheten:

- Detkan jobbes videre med en Igsning B; organisert med administrativ inngang
fra nord og med inngang for barn og foreldre fra sgr. Uterom legges mot sor,
som vist i illustrasjoner av foreslatt hovedgrep.

- Ranheimsfjeera og @ya barnehager er forbilder mtp. innvendig organisering.

- Foreslatte barnehageplassering B er i utgangspunktet ikke helt optimal mtp.
terreng som skraner fra ser mot nord.

- Detskal likevel veere mulig & finne en god lgsning pa utforming av uterom (jf.
innspill fra landskapsarkitekt KOS om at uterommene terrasseres med UU-
forbindelser mellom terrassene).

- Detkanveere atdeler av de bratteste uterommene ikke kan telle med som
kvalitativt uteoppholdsareal.

- Dette ma vurderes/dokumenteres videre, og tomtestarrelsen vaere sapass
stor, at det er tilstrekkelig tellende uteoppholdsareal iht. kommunes norm.

- T.K.mener for gvrig at forslag B er en god Igsning & g& videre med.
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Sweco Architects

- Deterikke press pa tidlig bygging av barnehagen.
(Sweco Architects har foreslatt barnehagen i byggetrinn 6).

Kommentarer fra Sweco Architects

- Utbyggingsrekkefalge vil ikke bli angitt i planens bestemmelser.
- | stedet vil rekkefglgekrav angi nér gitte offentlige og felles funksjoner/
infrastruktur-tiltak ma veere etablert, for at et gitt byggefelt kan tas i bruk.

4.3.3. Barnehageforslag C

- Overvik er ganske kupert, men den flateste delen av planomradet er hvor
barnehage C er foreslatt plassert, slik at det enkelt er mulig a terrassere for en
flat barnehagetomt.

- Barnehagen kan bygges som plate pa mark og er et enkelt bygg & oppfere.

- Deterveldig gode solforhold og naboskap til foreslatt bekkeapning.

- Etter en diskusjon av alternativ C vs. alternativ D var det enighet i motet om at
det arbeides videre med alternativ C i reguleringsplanen.

- Eksempel: Gardsbarnehage i Afjorden av Eggen Arkitekter mulig forbilde for
barnehageforslag C, som ligger tett inntil Overvik gard. https://www.eggen-
arkitekter.no/a-barnehage/

Kommentarer fra Kommunedirektgrens fagstab og Eierskapsenheten:

- Alternativ C ligger forholdsvis tett pa alternativ B og i utgangspunktet hadde
det veert enskelig & spre barnehagene mer; selv om det ogsa OK at flere
barnehager ligger i samme omrade.

- Forstevalget til barnehage nr. 2 var lgsning D, men den er ikke lgsbar.

Slik at alternativ C blir barnehage nr. 2 i stedet.

Kommentarer fra Byplan:

- Barnehager som ligger i utkant/innerst i et boligomrade kan gi mer bilkjgring.
Konsekvensene av de valgte barnehageplasseringene (B og C) ma
synliggjeres og vurderes i planforslaget.

Kommentarer fra Sweco Arcitects:

- Som vistivurderingen av barnehageplasseringer er det en vis gangavstand
med UU fra Jakobsli til barnehage D pga. sveert kupert terreng. Sa den reelle
transportavstanden til barnehage C fra Jakobsli er ikke sa mye starre enn til D.

- Nerhettil bussholdeplass i alternativ C vil trekke i positiv retning mtp. a
stimulere til bruk av kollektivtrafikk

4.3.4. Barnehageforslag D

- T.K.hadde bedt om en vurdering av alternativ D, som ligger naermere Jakobsli
enn de andre 3 alternativene, og mot Chamonix.

- Tomten liggeriveldig utfordrende og bratt terreng.

- Tomten har darlige solforhold — dette uten at beplantning og nybygg er lagt
inn. Vintersolforhold lgses ikke iht. kommunens maler, selv om det ses vekk
fra trer og fremtidig bebyggelse.

- Vurdering av hgy bebyggelse inntil denne tomten vil ogsa ga utover kvalitativt
uteareal pa barnehage D.

- Plasseringen blir midt mellom de planlagte bussholdeplassene.
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Sweco Architects

Egen bussholdeplass ved alternativ D er ikke mulig mtp. stigning pa
hovedveien.

Byplan og Kommunedirektarens fagstab er enige med plankonsulenten i d
forkaste alternativ D som potensiell barnehageplassering.

Kommentarer fra Kommunedirektgrens fagstab og Eierskapsenheten:

Antall hgydemeter til hhv. alternativ C og D fra Jakobsli vil ha betydning for om
det sykles til alternativene — dette bar svares ut i planforslaget.

Kommentarer fra Sweco Arcitects [gitt i referat, ikke i mate]:

Alternativ D ligger med uterom pa ca. kt. +80 — +85, alternativ C med uterom
pa ca. kt. +90. Slik at C ikke er vanskeligere tilgjengelig fra Jakobsli enn
alternativ D mtp. hgydeforskjell.

Kommentarer fra Byplan:

Tre-beplanting pa kollene sgr for barnehage D ma inn i sol/skyggediagrammer,
da treerne skal bli stdende. Dette vil gjare det tilneermet umulig & lgse
solforhold pa barnehage D.

Boligbebyggelse vil ytterligere skygge for barnehagen, og alternativ D er ikke
realistisk & lgse iht. kommunens normkrav for sol pa barnehage-uterom.

4.4.KONKLUSJON PA BARNEHAGEPLASSERINGER

Kommentarer fra Byplan:

Bade alternativ B (forutsett tilstrekkelig tellende uteoppholdsareal) og alternativ
C har gode tomter for etablering av barnehager. Med gode solforhold og
neerhet til bussholdeplasser.

Kommentarer fra Sweco Architects:

Overvik felt B3 — B5 og B6 nord til B9 ligger i et terreng, som stiger fra nord til
sgr, med stedvis ganske bratt terreng.

Barnehageplasseringer B og C er foreslatt og anbefalt, etter vurdering av flere
potensielle plasseringer. Dette pga. best mulighet for gode solforhold, minst
mulig terrenginngrep og at vi kan sikre nok kvalitativt uterom.

Foreslatte barnehageplasseringer ligger i neerhet til veg, har UU-
gangforbindelser inn/ut av planomradet og ligger i tilkknytning til framtidig
busstrasé med foreslatte holdeplasser.

Barnehager B og C ligger rett ved fremtidig turdrag som vil ga gjennom
planomradet; fra sor til nord.

4.5.FORMAL | REGULERINGSPLAN/ OG UTBYGGINGSREKKEF@LGE FOR
ALTERNATIV C (BARNEHAGE 0_BH2 I ILLUSTRASJONER)
Sporsmal fra Kommunedirektgrens fagstab:

Kan man regulere formal til bolig/barnehage (for alternativ C)?

Hvilket formal kan man benytte i reguleringsplanen for at det i utgangspunktet
er barnehage. Men at det KAN bli boliger i framtiden, dersom det vises seg at
barnehagekapasiteten er lgsti alternativ B.
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Svar/kommentar fra Byplan:

- Eiendommen kan reguleres til kombinerte formal.

- Og séa kan det settes vilkar for gjennomfgring i planens bestemmelser, om at
eiendommen farst kan frigis til boligformal, nar det er utredet at den ikke trengs
til barnehageformal.

Kommentar fra forslagsstiller:

- @nsker d unnga bandlegging av eiendommen til barnehage til "evig tid", om
behovet ikke er der. S& det er positivt om man kan ha kombinerte formal pa
barnehagen med plassering C.

5. TRAFIKK OG UU Ansvarlig: | Frist:

Kommentarer fra Kommunedirektgrens fagstab:

- Positivt med UU-forbindelser bade til Jakobsli og Olderdalen.
- Viktig at det legges til rette for brgyting og sikres belysning for helarsbruk.

Kommentarer fra Byplan:

- Ifb. nullvekstmalet, m& lesninger for sykkel, gangforbindelser og buss veere
meget gode og planen ma vise tiltak for a redusere den interne kjgringen.

6. BEKKEDRAG OG GRONTAREALER Ansvarlig: | Frist:

Kommentar fra Sweco Architects:

- Sweco Architects tenker umiddelbart kulverter, da det ikke er nok fri hgyde til &
ga langs bekken og under veikryssingene.

Kommentar fra Byplan:

- Kulverter eller bruer for vegkryssinger over bekken er ikke tatt stilling til fra
kommunen sin side.

- Veien fra hovedveien og inn til barnehage C kan f.eks. forbindes med en liten
bru med vann under. Dette kan bli et spennende elementilandskapet.

- Kryssingene ma vurderes/beskrives neermere.
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7. GRUNNFORHOLD OG NARMILJGANLEGG Ansvarlig: | Frist:

Kommentar fra Byplan:

- Kommunalteknikk ma uttale seg om evt. krav til utgraving av forurenset grunn
ift. neermiljganlegg (og antakelig ogsa barnehager).

- Detma sannsynligvis gjeres en opprydding/masseutskifting i neermiljganlegget
mtp. oppholdsarealer og krav til renhetsgrad for jord.

Kommentar fra Sweco Architects:

- Nearmiljganlegget foreslas viderefart slik som plassert i gjeldende omradeplan
r20150024 og som foreslatt i skissene vare.

- Sweco Architects vil foreslad programmering av naermiljganlegget videre og ta i
bruk innspill gitt i workshop med skole-elever (i februar 20223).

- Innholdeti Nermiljganlegget klareres med T.K. og sikres i ngdvendig grad i
planbestemmelser.

- Mer detaljerte vurderinger av ngdvendig masseutskiftning gjores etter hvert
som anlegget tegnes ut.
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8. PARKERING Ansvarlig: | Frist:

Spersmallkommentarer fra Byplan:

- Overvik ligger ikke sentralt, det blir sannsynligvis ngdvendig for mange &
kunne komme seg til og fra omradet med bil.

- Enforhindrer noe trafikk ved & stenge for gjennomkjaringstrafikk.

- Hvilken type parkering er tenkt i omradet?

- Tips om Byplankontoret sitt arrangement om "Mobilitetshus: Bedre for klima og
best for byen? 20.09.2023". Konsulenter fra Danmark og Sverige med erfaring
pa temaet deltar i arrangementet. Eksempel: Parkeringshus i tre i Arhus,
konsulenter fra dette prosjektet kommer.

- Parkeringskjellere (som ogsa bygges i betong) gir masseoverskudd som ma
transporteres og deponeres. | tillegg til at produksjon av betong bidrar med
CO2.

- lomrader, der det er utfordring med skygge, kan det veaere lurt & lgse parkering
sentralt og & minimere parkeringsareal pa bakken.

- Pagrunn av terrenget sa vil boligfeltene fa en del eksponerte sokler, som ikke
kan fa lov & bli etasjehgye, dede fasader.

- Videre bgr planforslaget vurdere hhv. mobilitetshus og forskjellige grader av
sentraliserte parkeringskjellere.

Kommentar fra forslagsstiller:

- Pa Overvik er det forholdsvis enkelt og naturlig & gé inn i terrenget nar det
gjelder areal og plassering av parkering. Pa grunn av helning pa planomradet
vil parkering komme under terreng uansett.

- Dette kan gi utfordringer med eksponerte sokler, slik vi ogsa hadde pa Overvik
B2 og B1 nord, men dette er lgsbart (jf. B2 og B1 Nord).

- Vivil prgve & unnga sokler sa langt det lar seg gjere, og hvor de blir
eksponerte ta inn f.eks. fellesfunksjoner (som i B2 og B1 Nord).

- Parkeringskjellere kan saktens ha forskjellige innvendige gulvnivaer og falge et
terrassert/kupert uteareal over. P4 Overvik B2 og B1 Nord blir
parkeringskjellere terrassert sammen med terrenget over.

- Sa parkeringskjellere er derfor fult ut lasbare, uten at det vil ga pa bekostning
av bokvalitet og estetikk.

9. FRAMDRIFT OG FORBEREDELSE TIL OPPSTARTSM@TE Ansvarlig: | Frist:

Kommentar fra Byplan:

- Oppstartsmgte for hostferien er aktuelt — fordrer snarlig innsending av
planinitiativ.
- Planinitiativet kan baseres pa fremlagt forslag til hovedgrep.

Dette bar veere tatt hensyn til ifb. oppstartsmate:

- Beskrive / ha med i planutformingen: "Hvorfor er det som planlegges pa
planomradet attraktivt for neeromradene?"

- Nermiljganlegget — helt overordnet forslag til programmering/innretning (med
utgangspunktiinnspill fra barn og ungdom gitt i workshop).

- Byplan ser ikke umiddelbart grunnlaget for en ny diskusjon om 7er-fotballbane
inermiljganlegget mtp. at det er sveert skranende terreng og fotballbaner
ellers ineromradet. Det kan heller vurderes f.eks. en type ball-lakke.

- Deteroverordnet sett vurdert & veere tilstrekkelig med

- Solog skygge-vurderinger (som ogsa oversendt i forkant av formatet).

- Kvalitativt uteoppholdsareal for barnehager.
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- Renovasjon; sgppelsugesentral i felt B3; enkle skisser.

- Opplyste gangforbindelse og vedlikehold/brgyting, tanker omkring lgsninger.

- Flom og overvann, 3-trinnssystem, bekkeapning - ikke lgst, men overordnet
beskrevet.

10. ANNET Ansvarlig: | Frist:

Kommentar fra Byplan:

- Norgeshus (for forslagsstiller Kolbjgrn Selmer) antas & sende inn planforslag
for Overvik Gard (felt B6 Ser) i lapet av hgsten 2023; kanskje allerede i
september.

- Dagens Presthusveg vil bli atkomstveg for Overvik Gard-planen; antakleig med
behov for midlertidig oppgradering av gang-lgsning langs Presthusvegen,
dette inntil permanent veglgsning bygges med omlagte/nye Presthusvegen.

Kommentar fra forslagsstiller:

- @.U.ensker ajobbe mot en godkjent reguleringsplan, for Overvik B3 — B5 og
B6 Nord — B9, til arsskiftet 2024/25.

Sweco Architects ber om at alle mgtedeltakere gar gjennom listen og kommer med evt. rettelser og gir oss
tilbakemelding senest torsdag den 31/8. Referat oppdateres ved evt. innspill.
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