E REFERAT FRA OPPSTARTSM@TE | PLANSAKER

Basert p& Grenlandsstandarden

Formal med oppstartsmatet er & avklare offentlege faresetnader for at planforslaget skal kunne
realiserast, og skal danne grunnlaget for ein god planprosess.

Saksnavn: Detaljregulering for Nordbgasen B6, planiD 202306

Saksnummer: 23/10763

Saksbehandlar:  Jyotsna Shrestha

Mgtestad: Teknisk Bekkevoll, Gullbringvegen 20

Mgtedato: 29.08.23

Til stade fra forslagsstillar Til stade fra kommunen

Amalie Brarmo Verstod (plankonsulent) Jyotsna Shrestha (arealplanlegger)
Alexander Slettin (plankonsulent) Aslak Gilde (enhetsleder, teknisk)

Jonas Meland (forslagsstiller) Hans Kortner Ryen (kommunalsjef, teknisk)

1. Bakgrunn for oppstartsmgtet

Formalet med reguleringsplanen er & legge til rette for videre utbygging av Nordbgasen boligomrade, med
anslagsvis 25 nye tomter og tilhgrende infrastruktur.

Materiale som I& fere fra forslagsstillar til oppstartsmgtet:
- Planinitiativ

2. Planfgresetnadar
Reguleringsplanform : Jfr. PBL kapittel 12 x Detaljregulering Omraderegulering

Merknad:

Fglgjande overordna planar er relevante for omradet (regionale planar, areal- og transportplanar (ATP),
kommuneplanens arealdel, kommunedelplanar, omradereguleringsplanar, temaplanar m.m):

Arealplanar:

PlanID Godkjent Plannavn Tema/Formal (som blir
bergrt)

3817_20 21.06.21 Kommuneplanens arealdel for Midt-Telemark Bolighebyggelse
2001 kommune 2021-2033

Andre planar:
Ny plan vil erstatte (heilt eller delvis) fglgjande andre planar (reguleringsplanar, bebyggelsesplaner mm):

PlanID Godkjent  Plannavn

3817_02_ 07.04.14 Omraderegulering for nytt bustadomrade pa  Boligbebyggelse
30 2008 Nordbgéasen
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Merknad: Delvis erstatte

Gar det fgre seg anna planarbeid i neeromradet? Ja X Nei
Merknad:

Vil planforslaget samsvare med overordna plan? X Ja Nei
Merknad:

Utlgyser planforslaget krav om KU/planprogram? Ja X Nei
Jfr. Forskrift om konsekvensutredninger

Merknad:

Vil ny plan utlgyse behov for utbyggingsavtale? x Ja Nei

Jfr. PBL kapittel 17

Merknad: Varsles samstundes med varsling av planarbeid

Har kommunen tilfredsstillende kartgrunnlag for omradet? X Ja Nei
Merknad:
Ligg det usikre eigedomsgrenser innanfor planomradet? Ja X Nei
Merknad:

Planforslaget ma forhalde seg til felgjande rikspolitiske/statlege retningsliner og feresegner
(i planbeskrivelsen ma forslagsstiller synliggjere korleis ein har forhaldt seg til desse)

Rikspolitiske retningslinjer,
| X| for styrking av barn og unges interesser
for vernede vassdrag

Statlige planretningslinjer, jfr. PBL 2008 § 6-2
| x|  for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
| X| for klima- og energiplanlegging i kommunene
for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen

Rikspolitiske bestemmelser, jfr. PBL 1985 § 17-1 annet ledd
for kigpesentre

Statlige planbestemmelser, jfr. PBL 2008 § 6-3
(ingen pr. 11.12.15)

3. Krav til varsel om oppstart av planarbeidet
Jfr. Forhandsvarsle oppstart av planarbeid 52-02 (Grenlandsstandarden)

Forslagsstillar skal varsle oppstart av planarbeidet. Rutine 52-02 med tilhgyrande hjelpemidlar omtaler kva
varselet og annonsa skal innehalde. Forslag til varslingsmaterialet skal alltid oversendast saksbehandlar for
vurdering far varsling. NB! Alt materiale til regionale styresmakter— inkludert sosifil av varslingsgrensa — skal
sendast elektronisk. Hugs & oppgi Planld.
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4. Viktige utgreingsbehov for planarbeidet - kommunen si

forebelse vurdering
Jfr. Sjekkliste for reguleringsplaner 50-011

Hovudtema

4.1 Planfaglege vurderingar

4.2 Jordvern- og landbruksfaglege
vurderingar

4.3 Miljgvernfaglege vurderingar

4.4 Kulturlandskap og kulturminne

4.5 Samfunnstryggleik - Risiko og Sarbarhet

4.6 Barn/unge, funksjonshemma og eldre
sine interesser

Viktige punkt for denne plansaka

Viderefaring av rekkefalgekrav i
omraderegulering for nytt bustadomrade pa
Nordbgasen.

<<Fglgende skal veere ferdig opparbeidet far
det gis igangsettingstillatelse for nye boliger
innafor B6:

¢ Veg 2d med fortau 1. Far
igangsettingstillatelse til fortau 1 skal
avkjgring til tomt 11 flates ut innover pa
tomta.

83.2 Felles for ny boligbebyggelse (A, B og
K-omrader)

-Behov for & regulere inn areal til
hggdebasseng skal vurderes

Parkering/sykkelparkering

Estetikk vurdering av hgyder, utnytting,
form/farge, materialvalg iht
omradetreguleringsplan.

Se landskapnalyse i gjeldende plan

Byggegrense mot landbruk/deponi i nord
delen

Vurdering etter NML888-12
Stay-anleggstider

Se klima og miljgplan fra
omradetreguleringsplan

Ma& omtalast, evt. Registrerte kulturminner

Omradetstabilitet ma dokumenterast.
Handetering av overvatn-fordraying.
ROS analyse ma ligge ved planforslag
Radon Aktsomhetsgrad-1

Universell utforming av bygg og
utopphaldsareal
Lekeareal-

Kommuneplanen setter krav til at det skal
etableres lekeomrade innafor en radius pa 100m
fra bolig. For mer enn 50 boliger skal det
opparbeides minst 3Daa aktivitetsflate for
allsidig aktivitet. @vrige krav behandles under.
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4.7 Veg- og vegtekniske tilhagve/
trafikktryggleik

4.8 Andre kommentarar

5. Krav til planforslaget - innhald og materiale

Forslagsstillar er gjort kjent med sjekkliste for reguleringsplanar (Grenlandsstandarden, 50-011) og krav til
materialet ved innsending av forslag til reguleringsplaner (52-013). Lista nedanfor viser kva forventningar
kommunen har til komplett materiale p& bakgrunn av det vi er kjent med pa oppstartsmgtet. Forslagsstillar er
ansvarleg for & vurdere behov for ytterligare dokumentasjon som eit resultat av dei tilbakemeldingar ein far
ved varsel om oppstart og eventuelt seinare i prosessen.

Skal alltid ligge fore Skal
leverast
Malestokkriktig plankart som pdf-fil X
Sosifil X
Planfaresegner X
Planbeskrivelse X
Liste over kven som er varsla X
Varslingsbrev X
Avisannonse X
Kopi av innkomne merknadar X
Utfylt sjekkliste (50-011) X

NB! Ved evt funn av nye naturtyper i samband med reguleringsplanarbeid som utlgyser krav
om konsekvensutredning skal dette sendast kommunen saman med gvrig planmaterialet X
(kartfil og tekstfil pa gjeldande format) — jfr. 88 i forskrift om konsekvensutredninger.

Vurderast i den enkelte sak

Malestokkriktig illustrasjonsplan som pdf-fil X
Fotomontasjar

Sol-/skyggediagram

Perspektivteikningar

Lengdesnitt gijennom omradet

Byggeteikningar

Modell (fysisk/digital)

Vegprofilar

Landskapsanalyser X
Anna

| vurderinga av kva vedlegg som skal utarbeidast i den enkelte sak, skal det leggast til grunn at den
dokumentasjon man nytter i starst mogleg grad skal synliggjere konsekvensane av utbygginga slik det er
opna for i fgresegnene.
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6. Saerskilte tilhgve med omsyn pa kommunaltekniske anlegg

Merknader:
Veg Kommunal vegnormal
Vatn For alle detaljreguleringar med bygg og anlegg skal det utarbeide med rammeplan for

vann og avlgp i trdd med kommunen sin va norm og hovedplan for vann, avigp og
overvannhandetering.

Avlgp 160 mm kobling

Overvatn Prinsipp for overvatn ma vurderes i planarbeidet
Renovasjon Renovasjonsanlegg ma synes og omtales

Anna

7. Drofting

-Omréadereguleringsplan for Nordbgasen vil vaere grunnlag for planforslag-se pa planbeskrivelse
-Eiendomgrense- foredeling for gnr/bnr- 54/86 veere klar for farste gang behandling

8. Kommunens fgrebelse rad og vurderingar

§3.2 Felles for ny boligbebyggelse (A, B og K-omrader)

Innenfor hver detaljreguleringsplan for boligomrader i byggetrinn 3 (A, B4-7 og K5) skal det legges
til rette for utnytting tilsvarende minimum 1 boenhet pr daa byggeomrade i
omradereguleringsplanen. Nar grgntareal og veger er trukket fra, bar utnyttinga veere 1,4 boliger pr
daa.

§2.3 Rekkefglgekrav for byggetrinn 3
Folgende skal veere ferdig opparbeidet far det gis igangsettingstillatelse for nye boliger i byggetrinn
3:
e \Veg 2b2
e G/s-veg 2d fra kryss veg 3 til g/s-veg 3 og bussholdeplass 2
e G/s-veg 3b
e Snuplass for buss ved veg 2 med vegetasjonsskjerm 4
e Deponi for skrotmasser innenfor Skogbruk 1 skal veere tildekket og avsluttet.

82.5 Dokumentasjonskrav
Godkjent teknisk plan skal foreligge for det igangsettingstillatelse for kommunaltekniske anlegg,
vann,avlgp og veg

9. Prosessen vidare
Nar trur forslagsstillar at komplett planmateriale sendast kommunen? : Hgst 2023

Merknad:  Nar forslaget til reguleringsplan er mottatt av kommunen, skal kommunen snarast, og
seinast innan tolv uker eller ein annan frist som er avtalt med forslagsstillar, avgjere om
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forslaget skal fremjast ved a sendast p& hgyring og leggast ut til offentleg ettersyn og
behandlast etter reglane i 8§ 12-9 og 12-10, jfr. pbl kapittel 12-11.

10. Stadfestingar

Prioriterte utgreingsbehov for planarbeidet er gitt s& langt det har vore mogleg pa grunnlag av tilgjengelege
opplysningar under oppstartsmgtet. Oppstartsmgte og referat gir ikkje rettar i den seinare saksbehandlinga.
Naboprotestar, protestar fra bebuarorganisasjonar, krav fra offentlege styresmakter mv. vil kunne fare til krav
om endring av planforslaget, evt. endring av framdrifta pa behandlingsprosessen.

Kommunen har opplyst om gjeldande gebyrregulativ for behandling av plansaker.

11. Materiale utdelt til forslagsstillar pa oppstartsmgatet

- Kopi av referatet
- Anna

12. Materiale som ettersendast etter mgtet

- Oppdatert referat

- Naboliste

- Liste over offentlige varselsetater
- VA-sosi

13. UndersKkrift

Midt-Telemark kommune, den 29.08.2023

Referent : Jyotsna Shrestha
Referatet er godkjent og mottatt.

For forslagsstillar:

S 1
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