
1. Stedsanalyse 

1.1 Dagens arealbruk og tilstøtende arealbruk  

 

Figur 1 Planområdets plassering, øst for E39 mellom eksisterende boliger og Tovmyrveien 

 

Planområdet omfatter et område avsatt til boligbebyggelse i gjeldende kommuneplan, og utgjør et 

samlet areal på ca 14 daa 

Grunnet fremtidig anleggsvirksomhet i forbindelse med realisering av E39 og Harestadkrysset legges 

det opp til to midlertidige atkomstveier inn i området. Atkomstveiene ligger innenfor planens 

avgrensning vest og øst for byggeområdet. Størrelsen på planområdet inkludert veier (permanente og 

midlertidige) er ca 21 daa. 

 

  



1.2 Beliggenhet og avgrensning  
Analyseområdet avgrenses av E39 i vest, av sjøen i nord og av Torvmyrveien og Fjordsolveien i 

sørøst. 

Planområdet består av gnr. 48 bnr. 1112 og 1113. Planområdet er ca 14 daa, og grenser til 

eksisterende bebyggelse i nord og øst. I vest grenser planområdet til spredt boligbebyggelse og 

landbruksområde. I sør grenser planområdet til Tovmyrveien.  

 

 

Figur 2 Analyseområde og planområde Kilde: Kommunekart.no 

 



1.3 Stedets karakter  

 

Figur 3 Planområdet sett fra Torvmyrveien 

Planområdet er i dag ubebygd med unntak av eneboligen til høyre i bildet over. Bebyggelsen i 

tilgrensende områder består i stor grad av eneboligbebyggelse, kjedede eneboliger og rekkehus. 

Bebyggelsen er oppført i 2 – 2,5 etasjer, med saltak. 

 

Figur 4 Eksisterende bebyggelse øst for planområdet 

 

 

Figur 5 Rekkehusbebyggelse som grenser til planområdet i nord 

 

Figur 6 Kjedede eneboliger som grenser til planområdet i nord 



1.4 Landskap  

1.4.1 Topografi og landskap  

Terrenget på planområdet er høyest i sør, og skråner mot nord, på 160 meter faller terrenget fra kote 

25 til kote 18. Terrenget fortsetter å falle mot nord også utenfor planområdets avgrensing. Dette gir 

gode utsiktsforhold på tomten, og man kan se sjøen fra planområdet over eksisterende hustak. 

 

Figur 7 Kart som viser topografi i og rundt planområdet. Planområdet heller hovedsakelig mot nord Kilde: Hoydedata.no 

 

  



1.4.2 Solforhold  

Landskapet er åpent og solfylt.  Sol i fallende terreng kan gi større skyggevirkning, men ikke mer enn 

at det kan oppnås gode solforhold store deler av dagen. Ved utforming av planforslag bør det sees 

nærmere på utsikt fra boligene og omgivelsene, samt optimalisering av solforhold på 

uteoppholdsarealer. 

 

 

Figur 8 Soleksponering og utsikt 

 

  



1.4.3 Eksisterende vegetasjon 

Planområdet er registrert på NIBIO som fulldyrka jord av stor verdi, skogholtet i nordøst er registrert 

som uproduktiv lauvskog. Det er ikke registrert arter eller vegetasjon som skal hensyntas ved 

planlegging og utbygging av området. 

 

 

Figur 9: AR5, Kilde: NIBIO 

1.5 Kulturminner og kulturmiljø  
Det er registrert to kulturminner innenfor planområdet. ID 64584 er et gravminne fra eldre jernalder. 

Vernestatus er uavklart. Kulturminne er synlig, men de fleste vil ikke legge merke til det. ID 177662 

har vernestatus automatisk fredet og består av dyrkningsspor fra førreformatorisk tid. Kulturminnet er 

ikke synlig.  

 

 

 

Figur 10 Det er to registrerte kulturminner innenfor planområdet Kilde: Kulturminnesøk 

 

 



1.6 Naturmiljø 
Det er ikke registrert funn i Naturbase eller i Artsdatabanken innenfor planområdet. Ifølge 

artsdatabanken er det registrert mellomvalurt i planområdet, arten er en karplante som står på 

fremmedartlisten. Registreringen er gjort i 1998. 

Det forventes ikke at planforslaget vil ha negative konsekvenser for naturmangfoldet på stedet. 

1.7 Friluftsliv og rekreasjon 

 

Figur 11: registrerte friluft- og rekreasjonskvaliteter 

 

Kyststien langs sjøen ligger i gangavstand til planområdet, det samme gjør ballfeltet. Den grønne 

pilen i kartet over viser viktig kopling fra planområdet til disse kvalitetene. 



1.8 Gangakser og målpunkt 

 

Figur 12 Gangakser og målpunkt 

 

Planområdet ligger i gangavstand til kyststi, ballfelt, matbutikk, kirke, skole og idrettsplass. 

De grønne pilene i kartet over viser viktige kopling fra planområdet til disse kvalitetene. 

 

Reguleringsplanen for FV. 4592 Grødemveien legger til rette for GS-veg langs Grødemveien. Denne 

styrker forbindelsen for myke trafikanter sørover, og er i umiddelbar nærhet til planområdet. 

Området er perforert av smale forbindelser som gir gode passasjer og snarveier for gående og 

syklende. 



 

Figur 13 Forbindelser for myke trafikanter i området 

 

  



1.9 Trafikk  
Vegløsninger ved planområdet er i endring. Reguleringsplan for E39 og Grødemsvegen endrer 

veisituasjonen nær planområdet, og grunnet rekkefølge i planene/fremdrift planlegges området med 

to atkomstløsninger.  

Permanent adkomst for kjørende, syklende og gående planlegges fra vest. Midlertidig atkomst kan 

løses fra øst. 

 

 

Figur 14 Atkomst til område. Midlertidig og endelig/permanent 

  



Kollektivtilbud   

Det er går 4-6 busser i hver retning i Krystallveien og Bronseveien. Flere av bussholdeplassene er 

innenfor 500 meter fra planområdet. Det er også holdeplasser i begge retninger på E39. 

 

Figur 15 Det er god kollektivdekning innenfor 500 meter fra planområdet 

  



Sykkel og gange  

Det er i dag 3 underganger under E39, en av disse ligger innenfor 500 meter fra planområdet. 

Undergangene videreføres i vedtatt detaljregulering for utvidelse av E39 og Harestadkrysset. 

I det videre planarbeidet blir det viktig å gi en enkel kobling mot undergang og skole i øst-vest aksen 

sør for planområdet. Kobling til sjø og ballbinge bør hensyntas i nordgående retning, samt koblingen 

til fremtidig gang- og sykkelvei sørover langs Grødemsvegen. 

 

Figur 16 De sorte pilene viser planskilte kryssinger av E39 nær planområdet, de grønne pilene viser viktige gangakser 

 



1.10 Støy 

 
Figur 17 Foreløpig oversikt over støyforhold. Kilde https://miljostatus.miljodirektoratet.no/tema/forurensning/stoy/ 

 

  



1.11 Grunnforhold  
Nordlig del av planområdet ligger innenfor hensynssone H310 Ras- og skredfare i gjeldende 

kommuneplan.  

 

Figur 18: Grunnforhold Kilde: NGU 

 

 

Figur 19 Arealet ligger under marin grense Kilde: NGU 

 

 

  



1.12 Anbefaling 
Innenfor planområdet 

- Planen avhenger av avklaring ift kulturminnene innenfor planområdet  

- Området heller mot nord, det er viktig å finne en balanse mellom utnyttelse og kvalitet på 

uteoppholdsarealer. 

 

Analyseområde 

- Planområdet må ha gode koplinger for gående og syklende mot ballbingen, sjøen og 

kyststien i nord. 

- Det anbefales god kopling mot nærmeste undergang vest for planområdet, og videre østover 

mot barneskolen. 

 

 


