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Det søkes om reguleringsendring av plan 2628, detaljregulering for Tjensvollveien 31 og 33, 

Hillevåg Bydel, i Stavanger Kommune. Endringsforslaget går på et tema og medfører kun 

endringer i planbestemmelsene. Det søkes om:  

• Tilrettelegge for en tomannsbolig innenfor felt B2  

• Tilrettelegge for to tomannsboliger innenfor felt B3 

• Tillate oppdeling av delfeltene B2 og B3 slik at hver boenhet for hver sin tomt. 

• Tillate frittliggende sportsboder 

 

Endringen medfører ingen vesentlige konsekvenser for naboer eller bokvalitet. Viktige plantema 

slik som barn og unges interesser, naturmangfold, sol/skygge og uteoppholdsarealer blir ikke 

påvirket av reguleringsendringen. Endringen muliggjør tomtedeling av boligfelt.  

Samtidig med endringsforslaget søkes det om deling av tomt. Egen fradelingssøknad følger 

saken. 
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1 Beskrivelse  

Sweco Norge AS har på vegne av Mosvannet Park Bolig AS utarbeidet en reguleringsendring for 

plan 2628, Detaljregulering for Tjensvollveien 31 og 33 delfelt B2 og B3, Hillevåg Bydel i 

Stavanger.  

2 Saken gjelder  

Det er et ønske om å gjøre mindre justeringer i reguleringsplanen.  

Det søkes om å tilrettelegge for tomannsboliger innenfor felt B2 og B3, samt tillate oppdeling av 

tomter. Endringen innebærer: 

• Tilrettelegge for en tomannsbolig innenfor felt B2  

• Tilrettelegge for to tomannsboliger innenfor felt B3 

• Tillate oppdeling av delfeltene B2 og B3 slik at hver boenhet får hver sin tomt. 

• Tillate frittliggende sportsboder 

 

Sammen med søknad om reguleringsendring søkes det om fradeling av eiendom gnr/bnr 57/1628, 

slik at hver boenhet i B2 og B3 får hver sin tomt. Fradelingssøknaden følger saken. 

3 Gjeldende reguleringsplan og reguleringsformål  

Gjeldende plan for området er plan 2628, Detaljregulering for Tjensvollveien 31 og 33, Hillevåg 

Bydel. Den var opprinnelig vedtatt 11.02.2019. Det ble foretatt endringer, som ble vedtatt den 

01.03.2022.Området er regulert til boligformål med tilhørende uteoppholdsareal, infrastruktur og 

parkering samt forretning. Det er planlagt leilighetsbebyggelse som ligger over p-kjeller med butikk 

i vestre del. Mot sør (delfelt B2 og B3) er det planlagt tre mindre «hagehus». Planforslaget åpner 

opp for 87 boenheter innenfor planområdet.  

 

Områdene hvor det foreslås endringer er delfeltene B2 og B3. Disse er regulert til boligbebyggelse. 

Disse områdene er under prosjektering og ikke opparbeidet iht. plan.  
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Figur 1 Utklipp av gjeldende plankart, vedtatt 01.03.2022. Rød markering viser delfeltene 

reguleringsendringen gjelder. 

4 Beskrivelse av endringsforslagene  

I gjeldende reguleringsplan er delfeltene B2 og B3 tillatt bebygd med flermannsboliger. Det har vist 

seg at «hagehusene» ønskes som vertikaldelte tomannsboliger med egne hager og 

inngangspartier (selvstendige boenheter som er fysisk adskilte). Det er derfor presisert hvilke type 

bolig som kan bygges i B2 og B3. I tillegg er det spesifisert at delfeltene kan deles opp i tomter, slik 

at hver boenhet selv kan eie området det disponerer. Det ønskes også å legge til rette for 

frittliggende sportsboder for hver boenhet, hvor maks størrelse og høyde presiseres. 

Endringsforslaget vil muliggjøre etablering av sportsboder mellom bygningsvolumene i B3. 

Foreslått tiltak medfører kun endring i planbestemmelsene. Det foreslås ikke endinger i plankart.  

4.1 Det foreslås følgende endringer i bestemmelsene 

- § 5.4.2 Bolig, felt B2 og B3 

o Type bolig endres fra flermannsbolig til tomannsbolig.  

▪ «Innenfor felt B2 og B3 skal det oppføres flermannsboliger» tas ut. 

▪ «Innenfor felt B2 tillates en tomannsbolig.» tilføyes. 

▪ «Innenfor felt B3 tillates to tomannsboliger.» tilføyes. 
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o Det tilføres bestemmelse om mulighet for oppdeling av delfeltene i flere tomter. Det 

legges til rette for en boenhet pr. tomt.  

▪ «Delfeltene kan deles opp i flere tomter. Det tillates en boenhet pr tomt.» 

tilføyes.  

o Minsteavstand i B3 presiseres og endres fra mellom «bebyggelsen» til mellom 

«boligene».  

▪ «Innenfor B3 skal det etableres 2 bygningsvolum, med minst 7 meter mellom 

boligene.» 

o Det tilføres bestemmelse om at det tillattes frittliggende sportsboder med maks 

størrelse og høyde.  

▪ «Det tillates oppført frittliggende sportsboder. Sportsbodene skal være maks 6 

m2 BRA pr boenhet og tillatt høyde er maks 3 meter.» 

5 Konsekvenser av endringsforslaget 

Endringen har stort sett ingen konsekvenser av betydning. Endringen går på fordeling av 

boenheter i bebyggelsen, samt mulighet for sportsbod. Det har blitt presisert hvor mange 

boenheter som kan oppføres på disse delfeltene gjennom bestemt boligtype. Endringen vil ikke 

påvirke naboer, uttrykk på bebyggelsen og heller ikke hagedybder. Sol- og skyggeforholdene får 

heller ingen endring, da plassering og bygningsvolum forblir den samme. Sportsbodene må 

oppføres innenfor byggegrense, og det blir presisert maks størrelse og høyde. Det vil derfor være 

en større forutsigbarhet for naboer.  

Vurderingen av planens virkning på naturmangfold, mobilitetsplan eller ROS-analyse forblir 

uendret. 

Foreslåtte endringer vurderes uten negative konsekvenser for naboer. Naboer får en større 

forutsigbarhet i antall boenheter som kan etableres i B2 og B3. Endringen muliggjør inndeling av 

tomter, slik at hver boenhet i B2 og B3 kan få hvert sitt gnr/bnr. Boenhetene får direkte adgang til 

egen hage, samt eget inngangsparti og sportsbod. Viktige plantema blir ikke vesentlig påvirket av 

reguleringsendringen. Hovedrammene i gjeldende plan er ivaretatt.  

 

 

 
Vedlegg 
 

• Fradelingssøknad 

• Planbestemmelser med sporet endringer 


